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1  MOISTED

Hooldusala - salvkaevu, puurkaevu voi puurauku Umbritsev maa- voi veeala, kus
pohjavee saastumise valtimiseks on tegevus piiratud.

Joogiveehaarde toiteala — piirkond, millelt pohjavesi liigub veehaardesse ja mille ulatus
esitatakse veehaarde sanitaarkaitseala projektis.

Keskkonna kvaliteedi piirvdartus - keskkonna keemilisele, flisikalisele voi
bioloogilisele naitajale kehtestatud piirvaartus, mida ei tohi inimese tervise ja keskkonna
kaitsmise huvides Uletada.

Pohjaveekiht — ks vdi mitu maa-alust kivimikihti véi muud geoloogilist kihti, mis on
piisavalt poorsed ja labilaskvad, et pdhjavesi saaks seal markimisvaarselt voolata, voi

millest saab olulises koguses p&hjavett votta.

Pohjaveekogum - pdhjaveekihis voi -kihtides selgesti eristatav veemass
(veemajanduskavade arvestusuksus);

Pohjaveevaru — arvutuslik veeteenuste osutamiseks voi enda tarbeks voetav pShjavee
kogus, mille kasutamise korral on tagatud, et kehtestatud pohjaveevaruga alal
(pbhjaveemaardlas) ei toimu pdhjavee liigvahenemist ega halvene pdhjavee seisund.

Reostusallikas — vee omaduste halvenemise pdhjustaja reo- ehk saasteainete,
organismide, soojuse vodi radioaktiivsusega.

Saas(ta)tus (reostus) — saastamisest pohjustatud oluline ebasoodne muutus &hu, vee
vOi pinnase kvaliteedis, vee-elustikus vdi veega seotud maismaaelustikus.

Vee reostamine, (saastamine) — vee kasutamise piiramist pohjustav vee omaduste
halvendamine reostusallika poolt

Veehaarde sanitaarkaitseala — joogivee vdtmiseks voi joogivee tootmiseks kasutatavat
veehaaret Umbritsev maa- vOi veeala, kus vee kvaliteedi halvenemise valtimiseks ja
veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevust piiratud.

Vana Tartu — Tartu linna ala enne haldusreformi 2017. aastal.
Tahtvere — Tahtvere valla ala enne haldusreformi 2017. aastal.

Suur Tartu voi Tartu — Tartu linna ala parast 2017. aasta haldusreformis (litunud Tartu
linn ja Tahtvere vald)
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SISSEJUHATUS

Eesti pikaajaline eesmark on minna lle vdhese susinikuheitega majandusele, mis
tahendab jark-jargult eesmargiparast majandus- ja energiasliisteemi Umberkujundamist
ressursitbhusamaks, tootlikumaks ja keskkonnahoidlikumaks. Aastaks 2050 on Eesti
sihiks kasvuhoonegaaside heidet vahendada ligi 80 protsenti vorreldes 1990. aasta
tasemega’. M&jude hindamine® niitas, et eesmirk on tiidetav ja sellega kaasneb
tdendoliselt positiivne moju majandusele ja energiajulgeolekule. Sellisel juhul kahaneb
Eesti kasvuhoonegaaside heide tanaselt 21 miljonilt tonnilt ligi 8 miljoni tonni CO;
ekvivalendini 2050. aastaks.’

Maasoojussiisteemid aitavad kaasa nende eesmarkide saavutamisele. Soodsatel
tingimustel kulutatakse maasoojuspumba todtamiseks oluliselt vahem energiat, kui
soojuspump ule kanda suudab.

Eesti klimaatilisi tingimusi arvestades seni on eluruumide peamiseks vajaduseks soojuse
ammutamine ning koige stabiilsemateks energia allikateks tuleb lugeda kivimeid ja
(pohja)vett.

Samas on pohjavesi peamine joogivee allikas Eestis ja tema kvaliteedi sdilitamine on
esmatahtis. PShjavee (eriti maapinnalt stigavate veekihtide) saastumine on pikaajalise
mdjuga. Seeparast tuleb joogiveeallikana kasutatavate pohjaveekihtide seisundi halvene-
misega seotud riske hinnata ettevaatusprintsiibist Iahtudes. Eelk&ige tuleb kaitsta uuritud
ja kinnitatud pdhjaveevarusid. Pohjaveehaarete rajamiseks sobivate uute maalade
leidmine ei ole lihtne.

Maasoojuse kasutamise vdimalusi Tartu linnas késitleti esmakordselt 2012. aastal.?
Anallulsiti maasoojussuisteemide kasutamise voimalikku moju pdhjaveele Tartu linnas,
esitati kehtivad ja soovitatavad piirangud maasoojussiisteemide rajamisel, tehti
ettepanekud maasoojussiisteemide rajamise ja kasutamise kontrolliks. Kdesolevas t66s

1 Keskkonnaministeerium (Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050)
https://www.envir.ee/et/eesmargid-tegevused/kliima/kliimapoliitika-pohialused-aastani-2050-0

2 Kaar, K., et al. Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050 Kasvuhoonegaaside ja valisdhu
saasteainete heite ja sotsiaalmajanduslike m&jude hindamise anallilis Ldpparuanne. seisuga
25.05.2016. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU, OU Finantsmaailm, Civitta Eesti AS.
https://www.envir.ee/sites/default/files/kpp_2050_mojudehindamise_lopparuanne_25.05.pdf

3Tamm, I, Metsur, M. 2012. Tamm Geotermilise energia kasutamise véimalused Tartus. AS
Maves
https://www.tartu.ee/sites/default/files/5256_Aruanne_Geotermilise_energia_kasutamise_voimalu
sed_Tartus.pdf
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varasemas  uuringus  toodud informatsiooni  looduslike  tingimuste ja
maasoojussiisteemide kohta ei korrata.

Vahepealsel ajal on Tartu linnaga Uhinenud Tahtvere vald ja tehtud Tartu linna
pdhjaveevarude imberhindamine aastani 2045.* Lisandunud on uuritud pdhjaveevarud
Tartu vallas, Tila kiilas, Kobrulehe maatiksusel.®

Kaesoleva uuringu eesmargiks on kogu Tartu linna (uutes piirides) hélmava pdhja- ja
pinnavee kaitsest lahtuva maakutte kasutamise reeglistiku loomine praegu kehtivate
nduete tapsustamise abil ja nende laiendamisega endise Tahtvere valla territooriumile.
Esitatakse Tartu linna uuendatud Uldplaneeringu maakitte peatlki eelndu ja vastav
kaardimaterjal.

Eestis rajati kuni 2011 aastani igal aastal tuhatkond maasoojussusteemi (selleks ajaks oli
rajatud ligi 10000 maakuittesiisteemi), 2014 aastal rajati 1500 siisteemi aastas.® Tartu
linnas on Keskkonnaregistris registreeritud 87 kinnise siisteemiga maasoojuspuurauku,
neist 2 Haage kilas (august 2019 seisuga). K&ik registreeritud maasoojuspuuraugud on
rajatud ajavahemikus 2013-2019.

Kaesolev t66 on koostatud Tartu linnavalitsuse tellimusel vastavalt riigihanke nr 19-124
lahtellesandele. Aruande koostasid OU Maves ekspert Madis Metsur (Keskkonnaméju
hindamise litsents KMHO0014, hidrogeoloogiliste todde registreering 10097377),
geoloog Irina Grigorjeva ja keskkonnaekspert Karl Kupits. T66 kaigus konsulteeriti
hidrogeoloog Indrek Tamm’ega (EKUK).

Puuraukude kirjelduste andmeallikateks olid Eesti Looduse Infosiisteem (EELIS) ja
Keskkonnaregister.  Kaartide  koostamisel kasutatud kihid olid taotletud
Keskkonnaagentuurist, Tartu Ulikoolist ja Tartu Linnavalitsusest. Osa on saadaval ka
Maa-Ameti geoportaalis avaliku WMS teenuse all ning EELIS kaardikihtide komplektis.
Vanade geoloogiliste paberkaartide otsimisega aitas Eesti Geoloogiateenistuse
Geoloogiafond.

Aruande kaesolevas versioonis on arvestatud Keskkonnaameti ja Tartu Vee markuste ja
ettepanekutega.

4 Polikarpus, M. & 2017. Tartu linna pdhjaveevarude imberhindamine aastani 2045. TRU
Okoloogia ja Maateaduste Instituut, geoloogia osakond

> Polikarpus, M. & 2018. Kobrulehe veehaarde ordoviitsiumi—kambriumi veekihi tarbevaru
hindamine aastani 2046. TRU Okoloogia ja Maateaduste Instituut, geoloogia osakond

¢ Soojuspumpade kasutamine Eestis https://energiatalgud.ee/index.php/Soojuspumbad
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3.1

GEOLOOGIA JA POHJAVEEVARUD

Geoloogia

Tartu linna geoloogiline uuritus on hea. Kokkuvétvalt on linna geoloogiline ehitus
kirjeldatud Eesti geoloogilise baaskaardi vastava kaardilehe seletuskirjas.” See kaardileht
hélmab 79% vanast Tartust. Tartule olulistest veevdtupiirkondadest ei kata kaardileht
linnas paiknevat Meltsiveski veehaaret ja Tahtveres olevat mittet66tavat Vorbuse
veehaaret. Kogu suure Tartu piirides hdélmab varasem 1:50 000 geoloogiline
kaardistamine.®

Vana Tartu linn paikneb Grgorgudest labitud Kesk-Devoni platool, Suur-Emajée orus ja
moreentasandikul kahel pool jdeorgu. Loodest kagusse labib linna Suur-Emajée org, mis
on kujunenud Kesk — Devoni liivakividesse. Kérguste vahe ulatub linna piires kuni 47
meetrini.

Emajée org on noorim ja labib vanemaid aluspdhja lirgorge mis on setetega taitunud
ning pole niudisaegses reljeefis jalgitavad. Suur-Emajée org on tekkinud enne viimast
jaatumist, mil liustikujarvede vool kulges modda Urgse Emajoe sangi vastupidiselt
praegusele voolusuunale. Suur- Emajde orgu tdidavad jaajarve-, jarve-, j0e- ja soo-
setted, mis lasuvad Devoni ajastu Arukila lademe liivakividel.

Raadi-Maarjamdisa urgorg kulgeb Tartus Raadilt Maarjamdisa poole ja sealt edasi
edelasse Ossu kiila suunas. Temast suurem ja vanem Raadi-Ropka lirgorg kulgeb Raadilt
Idunasse Ropkasse. Urgorud ihinevad Raadi jarve ldhedal. Uhinemiskohal on Raadi-
Maarjamdisa Urgoru stigavus 35-40 m, laius 500-600 m. Mujal linna piires on Raadi-
Maarjamdisa Urgoru laius 800-1000 m. Raadi-Ropka Urgoru laius on linna piires umbes
2 km ja stigavus 80-120 m. Raadi-Maarjamdisa lrgorg on suures osas taitunud jaajoe
liivade ja kruusadega, mille veekihist toitub Meltsiveski veehaare.

Séltuvalt maapinnareljeefist ulatub pinnakatte paksus Tartu linna piires Raadi-
Maarjamdisa lrgorus 20-60 meetrini, Raadi-Ropka trgorus 70-100 meetrini. Mattunud
orgudes esineb erivanuselisi moreene ja jaajoelisi setteid kruusa ja liiva naol.

Valjapool niudisaegseid orge ja mattunud trgorge on Tartu linna geoloogiline ehitus
lihtne. Kesk-Devoni platooalal on pinnakatte paksus valdavalt 2-5 m. Pinnakatte
moodustab peamiselt moreen.

" Poldvere & 2007. Eesti geoloogilise baaskaardi seletuskiri, leht 5441 Tartu. Eesti
Geoloogiakeskus

8 Gromov ja 1981. Aruanne hiidrogeoloogilisest ja ehitusgeoloogilisest kaardistamisest
modtkavas 1:50000 maaparanduse eesmargil Tartu objektil. Keila Geoloogiaekspeditsioon
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Tahtvere ala asub Kesk-Devoni liivakivide platool. Laanepiiril, Emajoe ja llmatsalu joe
ristumiskohas, I6ikub liivakividesse kirde-loodesuunaline mattunud lrgorg. Kérgemad
alad on moreentasandik koos moningate vaikeste voortega. Peamiseks pinnakatteks on
moreen. PShjapiiriks on suures osas soostunud Emajoe org.

3.2 Pohjaveekihid

Tartu linnas levivad jargmised Uhisveevarustuses kasutatavad veekihid: Kvaternaari (Q),
Kesk-Devoni (D,), Kesk-Alam-Devoni-Siluri (D,-1 S) ja Ordoviitsiumi-Kambriumi (O-Ca)
veekiht. Stigavamal asuvad Kambriumi-Vendi (Ca-V) veekiht ja aluskorra murenenud ja
I6helistes kivimites leviv pdhjavesi on veevarustuses kasutamiseks liialt soolane.

Kvaternaari veekiht (Q) levib Urgorgude piires jaajoe setetes. Kvaternaari veekihi

pdhjavesi on pindmise reostuse eest enamasti kaitsmata.

Ajalooliselt oli Urgorus pohjavee varu suuruseks Meltsiveski ja Toomeoru maardlates
kehtestatud vastavalt 12000 m?/d ja 3000 m?/d. Toomeoru veehaarde kasutamise 16puks
(2001) reostus lammastikutihendite ning mikroorganismidega enamus selle maardla
puurkaevude pdhjaveest.

Raadi-Maarjam@isa Urgorus on kaesoleval ajal kehtestatud Meltsiveski pohjaveemaardla
pdhjaveevaru 7500 m?/d.

Kesk-Devoni veekiht (D) levib Narva lademe (laosa Kernave kihistu liiva- kivides. See

veekiht on Tartus maapinnalt esimene aluspdhjakivimite pdhjaveekiht. Need veekihid
pole maapinnalt lahtuva reostuse eest kaitstud. Maapinnalahedase pdhjavee kaitse on
vajalik eelkdige aladel, kus maapinnalahedane pdhjavesi on Uksiktarbijate veevarustuse
allikaks. Tiheasustusaladel ja linnades on maapinnalahedase pdhjavee kasutamine
joogiveeallikana reostusriskide téttu probleemne, maapinnaldahedase pdhjavee
suuremad Uhisveevarustuse veehaarded on reeglina linnast valja viidud (Paide, Turi).

Kesk-Devoni veekiht toitub labi kvaternaarisette infiltreeruvatest sademetest. Veekihi
paksus on kuni 70 m, lamamiks on Narva lademe veepide (Leivu + Vadja kihistud).
Puurkaevude stigavused on 65-85 m.

Narva regionaalne veepide (D,nr) koosneb Narva lademe kesk- ja alumises osas

Leivu ja Vadja kihistute savi, domeriidi ja dolomiidi kihtidest. Narva lademe vettpidava
osa paksus on 20-30 m. Veepide puudub kohati Raadi-Ropka Urgorus, laiguti Tartu linna
|6unapiiril ja pdhjapiiril. Neis kohtades tagab Kesk-Alam-Devoni veekihi kaitstuse Raadi-
Ropka urgorus levivad savikad setted. Narva lademe veepide (Leivu + Vadja kihistud)
levib kogu Tartu linnas, v.a linna kaguosas Raadi-Maarjamdisa Urgoru pohjas. Valla
loodeosas Emajde laheduses avaneb Narva veepide pinnakatte all (vaata tekstijoonised
1 ja 2 allpool).

Kesk-Alam-Devoni veekiht (D,.1) levib Alam-Devoni Rezekne lademe ja Kesk-Devoni
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Parnu lademe liivakivides ja aleuroliitides. Tartumaal on Kesk-Alam-Devoni veekihti
kasutatud vee- varustuses sageli koos allpoololeva Siluri ladestu kihtidega. Seda
vettandvate kihtide kooslust on siis nimetatud Kesk-Devoni-Siluri veekompleksiks. Kesk-
Alam-Devoni veekiht paikneb Tartu linnas Narva veepideme all. Vorreldes
maapinnalahedase Kesk-Devoni veekompleksi pdhjaveega, on vesi pehmem ja vdiksema
keemilise hapnikutarbega. See viitab Kesk-Alam-Devoni veekihi paremale looduslikule
kaitstusele.

Kesk-Alam-Devoni veekihil alumine veepide puudub, teda kasutatakse Tartu linnas
koos Siluri veekihiga (Kesk-Alam-Devoni-Siluri veekiht, varem ka Parnu-Siluri

veekompleks). P6hjavee toitumine toimub infiltratsiooni teel labi lasuvate Kesk-Devoni
kivimite. Toiteala on arvatud jaavat linnast pdhja ja loode poole, samuti on toitealaks
Otepaa koérgustik. Valjavoolualaks on Suur-Emajde bassein ja Peipsi jarv. Tartu linnas on
veekihi reziim oluliselt m&jutatud veevdtust.

Tartu linnas lasub Kesk-Alam-Devoni-Siluri veekiht 40-130 m sugavusel maapinnast,
puurkaevude sugavused on kuni 220 m. Ordoviitsiumi karbonaatkivimid paiknevad
sedavord sligaval kus vettandvaid I16hesid kivimites enam ei ole.

Siluri-Ordoviitsiumi_regionaalne veepide moodustab Siluri-Ordoviitsiumi karbonaatse
sette- kompleksi alumine osa (alates Ulem-Ordoviitsiumi Pirgu lademe Jonstorpi-Jelgava
kihistust) Uhes Alam-Ordoviitsiumi Leetse ja Turisalu kihistute savi ja liivakivi
vahekihtidega. Veepide- me paksus on 100 m. Varasemates t66des on veepidemeks
loetud juba ka Siluri Juuru lademe savikad kivimid (tekstijoonis 1 ja 2).

Ordoviitsiumi—Kambriumi veekiht (O-Cm, ka téhistatud kui O-Ca) levib Kesk- ja Ulem-
Kambriumi liivakivides ja aleuroliitides 37-53 m paksuse kihina. See veekiht paikneb

Siluri-Ordoviitsiumi regionaalse veepideme all. Pdhjavee toitumine toimub vaga
aeglaselt infiltratsiooni teel labi Ulalpool lasuvate kivimite. Veekiht lasub 300-400 m
sligavusel maapinnast.

Likati-Lontova veepide on esindatud kuni 30 m paksuse pohiliselt Alam-Kambriumi

Lontova kihistu savidega.

Kambriumi=Vendi veekihi (C-V, ka Ca-V) moodustavad Voronka ja Gdovi kihistu
peeneteralised liivakivid ja aleuroliidid. Veekihi pdhjavesi on veevarustuseks soolane
nagu on seda ka allpool paiknev aluskorra murenenud ja I8helistes kivimites leviv
pohjavesi.

Veekihtide vahel paiknevatest kolmest veepidemetest on isolatsioonivéimelt parim
Likati- Lontova veepide (Ordoviitsiumi-Kambriumi ja Kambriumi-Vendi veekihtide
vahel), sellele jargneb Siluri-Ordoviitsiumi regionaalne veepide (Siluri ja Ordoviitsiumi-
Kambriumi ja veekihtide vahel) ja viimasena Narva regionaalne veepide (Kesk-Devoni ja
Kesk-Alam-Devoni veekihtide vahel). Kvaternaariaegsed savipinnaste kihid enamasti ei
moodusta veepidet, pinnakatte veepidavust on taheldatud savikate setete suure paksuse
korral Raadi-Ropka Urgorus.
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Vana Tartu veevarustuse vajadusteks uuriti pdhjaveevarud viimati 2017. ja 2018. aastal.*™®
Uuritud pohjaveevarud (pShjaveemaardlad) on toodud jargnevas tabelis (Tabel 1). See
tabel vastab Keskkonnaagentuuri (KAUR) koostatud 2018. aasta pohjaveebilansile. Osa
veehaardeid vOi nende osi paikneb ka naabervaldades vdi nende piiril. Vaata lisa 1.
Pbhjaveevaru alad ja Uhisveehaarded.

Tabel 1 Tartu pbhjaveemaardlad (p6hjaveevarudega alad) ja kinnitatud
pbhjaveevaru

. . Veekihi Pohjavee Kasutus-
Pohjavee maardla piirkond .. 3 .
geoloogiline indeks varu, m*/d  aeg kuni

Meltsiveski Q 7500 2044
Anne (sh AS Griine Fee Eesti Eesti) D, 2510 2044
Kobrulehe D, 2200 2044
Anne (sh lhaste, Griine Fee Eesti

. D21S 6280 2044
AS, Anne Soojus AS)
Ropka D21S 4000 2044
Tartu D>1S 10520 2044
Vorbuse D>1S 1700 2044
Kobrulehe D>+ S 5500 2044
Tartu (sh AS A Le Coq) O-Ca 4150 2044
Anne 0O-Ca 2700 2044
Kobrulehe 0O-Ca 2400 2045

Oluline osa Tartu linna kinnitatud pdhjaveevarudest (D.-1S pdhjaveekiht) asub Narva
regionaalse veepideme all. Tartu kesklinna piirkonnas lasub Narva lademe vettpidavate
kivimite pealispind ligikaudu absoluutkdrgusel -30 m, Kareveres ligikaudu 30 m, valla
loodepiiril avaneb pinnakatte all.

Kaesolevas t6ds on Narva veepideme pealispinna absoluutkérguse kujutamisel
tuginetud eelkdige 1981.a 1:50000 geoloogilise kaardistamise'” andmetele ning
tarbepuurkaevude kirjelduste pdéhjal, mis digitaliseeriti. Geoloogiliselt kaardilt Narva
veepide (D2.) lamami (pohja) samakdrgusjoonte vaartused olid ile kantud QGIS
programmi ja sellele vaartusele oli hiljem juurde liidetud 30 m (ligikaudne Narva veepide
paksus). Koik tarbepuurkaevude kirjeldused olid saadud Eesti Looduse Infosiisteemist

% Polikarpus, M. & 2017. Tartu linna pdhjaveevarude imberhindamine aastani 2045. TRU
Okoloogia ja Maateaduste Instituut, geoloogia osakond

19 polikarpus, M. & 2018. Kobrulehe veehaarde ordoviitsiumi—-kambriumi veekihi tarbevaru
hindamine aastani 2046. TRU Okoloogia ja Maateaduste Instituut, geoloogia osakond

" Gromov & 1981. Aruanne hidrogeoloogilisest ja ehitusgeoloogilisest kaardistamisest
mddtkavas 1:50000 maaparanduse eesmargil Tartu objektil. Keila Geoloogia-ekspeditsioon. EGF
3796



Maakiite Tartus

(EELIS), kuid nende labildigete kirjeldustes on kivimikihtide stigavuste andmed ebatapsed
ja need andmed on ainult orienteeruvad, aga isegi selliste andmete pdhjal vdib saada
Ulevaade kivimkihtide sligavusetest ning reljeefist. Tartumaa tarbepuuraukude
kirjeldustest olid valjasorteeritud Narva veepide (D2n) alguse andmed ja hiljem lisatud
D2, samakdrgusjoonte vaartuste hulka. Edaspidi saadud andmed olid lahutatud
kérgusmudeli absoluutkdrguse vaartusest ja saadud tulemuse pdhjal genereeriti lisa 3
kaart. Selle metoodika alusel on lubatud puurimisstigavus kaardil toodud eeldatavalt kuni
10 m varuga, kuna Narva lademe (laosa Kernave kihistu (paksusega keskmiselt 10 m)
kuulub veel Kesk-Devoni veekihti.

Pbhjaveevarusid kaitsva Narva regionaalse veepideme sailitamine rikkumata on Tartu
linna joogiveeallikana kasutatava pohjavee pikaajalise kaitse eesmargil véaga oluline. Uute
kasutatavate pdhjaveevarude leidmine, sealhulgas maa saamine veehaarete ja sanitaar-
kaitsealade rajamiseks oleks keerukas ja kulukas.

Kobrulehe veehaare on kaesoleval ajal rajamisel. Selle veehaarde puhul on vaja pohjavee-
varude kaitseks vajalikud kitsendused lisada Tartu valla Gldplaneeringusse.

190 S i VR e
4] e e . ~t-120

s -160

~200

Joonis 1 Hiidrogeoloogiline ldbiléige Haage kiilast (579) Ovi kiilani (501), Gromov &
1981 (labi Tdhtvere pbhjast [6unasse)
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Joonis 2 Hudrogeoloogiline ldbiléige Haage kiilast (579) Kérvekiilani (510), Gromov
& 1981 (ldbi vana Tartu linna edelast kirdesse)

Joonistel 1 ja 2 on veekihid ja veepidemed toodud vanade nimedega, Kesk-Alam-
Devoni-Siluri veekiht (D,-1 S) on Parnu-Siluri veekompleks (D2x-S1). Veepidemed on
toodud viirutusega.

3.3 Pohjavee kaitstus

P&hjavee loodusliku kaitstuse maapinnalt lahtuva saaste eest maarab pohjaveekihti katva
suhteliselt vettpidava pinnasekihi paksus, selle koostis, filtratsiooniomadused, pinnase-
osakeste reoaine sidumisvéime ja keemiline aktiivsus.

Saastuse leviku ulatuse maaravad saasteaine keemiline pusivus vdi lagunemisaeg
koostoimes “reoaine-mikroorganismid—pinnas”. Mida paksem ja savikam (vettpidavam)
on pohjaveekihi kattekiht, seda kindlam on pdhjavee kaitstus igat liiki reoaine puhul.

Reoaine liikumine ulevalt alla toimub koos infiltreeruva sademeveega raskusjou mojul voi
reoaine hajumise teel. PGhjavee kaitstust suurendab ka see, kui survelise pohjavee tase
ulatub savikasse kattekihti.

Pohjavee kaitstuse kaartide koostamisel arvestab hiidrogeoloog piirkonna geoloogilise
ehituse paljude isedrasustega nagu pinnase poorsus ja niiskus, aeratsioonivéondi paksus
ja filtratsioonikoefitsient. Survelise veekihi kaitstuse hindamiseks arvutatav reoaine
infiltratsiooniaeg soltub vabapinnalise ja survelise pdhjaveetaseme vahest, veepideme
paksusest, poorsusest ja filtratsioonikoefitsiendist.'?

Pohjavee kaitstuse kaardid annavad uldise Ulevaate sellest, millistes piirkondades on
pohjavee kaitstus parem voi halvem. Pinnakatte setete, sealhulgas moreeni koostis on

12 Karise, Vello & 2005. Eesti p&hjavee kasutamine ja kaitse. Eesti pdhjaveekomisjon
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vaga varieeruy, seetdttu voib konkreetses asukohas pdhjavee tegelik kaitstus kaartidel
toodust erineda.

Veeseaduse § 68. Pohjaveekihi kaitstus

(1) Pdhjaveekihi kaitstus on pdhjaveekihi kaetus vett halvasti juhtiva pinnasekihiga voi
veepidemega.

(2) Pdhjaveekihi kaitstuse hindamisel vdetakse arvesse pinnakatte koostis ja koik
pdhjaveekihi kohal lasuvad veepidemed.

(3) Péhjaveekihi loodusliku kaitstuse jargi jaotatakse Eesti territooriumi alad jargmiselt:

1) kaitsmata pdhjaveega ala on karstiala, alvar ja ala, kus pdhjaveekihil lasub kuni 2
meetri paksune moreenikiht voi kuni 20 meetri paksune liiva- voi kruusakiht;

2) norgalt kaitstud pdhjaveega ala, kus pdhjaveekihil lasub 2-10 meetri paksune
moreenikiht voi kuni 2 meetri paksune savi- voi liivsavikiht véi 20-40 meetri paksune
liiva- voi kruusakiht;

3) keskmiselt kaitstud pohjaveega ala, kus pdhjaveekihil lasub 10-20 meetri paksune
moreenikiht voi 2-5 meetri paksune savi- voi liivsavikiht;

4) suhteliselt kaitstud p&hjaveega ala, kus pohjaveekihil lasub tle 20 meetri paksune
moreenikiht vdi Ule 5 meetri paksune savi- voi liivsavikiht;

5) kaitstud pdhjaveega ala, kus pohjaveekiht on kaetud regionaalse veepidemega.

Maasoojuse kasutamisega kaasnevate riskide hindamisel on olulise tahtsusega kaitsmata
pohjaveega alade ja kaitstud pohjaveega pohjaveekihtide leviku maaramine.

Riski hinnangul on oluline on ka p&hjaveekihtide joogiveena kasutamise tahtsus:

PbShjaveekihis  kehtestatud pdhjaveevaruga ala veevott pohjaveekihi
veehaardest tile 500 m3/d),

Uhisveehaarete kasutuses olev p&hjaveekiht (veevott pdhjaveekihi veehaardest
alla 500 m3/d),

Uksiktarbijate veekasutus,
Veekasutust veekihist piirkonnas ei ole.

Esmatahtsusega on kehtestatud pdhjaveevaruga alade pdhjavee kaitse (Tartu
vallasisesele linnale uute pd&hjaveevarude leidmine on keerukas ja kallis). Héreda
asustusega piirkondades ei ole saastunud puurkaevu asendamine sedavord keeruline, et
pohjavee kaitseks peaks rakendama sama rangeid ndudeid kui péhjaveevarudega alade
puhul (kui ka maasoojussiisteemi rajaja peaks lohakuse tdttu puurkaevu vee saastama,
on vdimalik rakendada kahjunduet).

K&igi olemasolevate Tartut kasitlevate pdhjaveekaitstuse kaartide Uhiseks jooneks on
nende keskendumine aluspbhjas leviva esimese pohjaveekihi reostuskaitstusele.
Varasemas ajast on olemas Eesti pohjavee kaitstuse kaart M 1:400000. See kaart annab
vaga Uldise pildi Tartu linna pdhjavee kaitstusest.
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Tartu pdhjaveekaitstuse kaardid (aastatuhande alguse Tartumaa reostuskaitstuse ja 2007.
a. 1:50000 geoloogilise kaardistamise kaart) on tehtud enne Veeseaduse praeguseid
kaitstuse maaratlusi.

Nii on Tartumaa reostuskaitstuse kaardil 4 kaitstuse kategooriat, 2007. a. kaardistamisel
5 kaitstuse kategooriat nagu Eesti M 1:400000 p&hjavee kaitstuse kaardil. Eri kaartidel ei
kattu ka labi aegade muutmatuna pusinud kaitsmata pdhjaveega alad. Reeglina on
usaldusvaarseim viimane kaart, antud juhul 2007. a. kaardistamise kaart, kuid see jatab
viiendiku Tartust kirjeldamata ja kirjeldab lisandunud Tahtvere alast ainult kaguosa.

Kaesolevas t60s lisati eelkirjeldatud kaartidele 374 puuraugu informatsioon koos Maves
ekspertide poolt veeseaduse § 68 kategooriate alusel hinnatud pdhjavee kaitstusega.

Olulise kaitsmata pohjaveega alana tuli esile Meltsiveski (Q) kehtestatud
pohjaveevaruga ala, mida varasemad kaardid ei kasitlenud, kuna need esitavad
maapinnalt esimese aluspdhja pdhjaveekihi kaitstust. Meltsiveski pohjaveevaruga alal
tuleb maasoojussiisteemide rajamisest loobuda.

Reostuskaitstuse kaartide valjavotted koos puuraukude pohjal tehtud kaitstuse
hinnanguga on toodud kdesoleva aruande lisas 4 Reostuskaitstus.

Vana Tartu osas kinnitavad osade puuraukude andmed Anne veehaarde Kesk-Devoni
pdhjaveevaru ndrka kaitstust. Kesk-Devoni (D2) suure veevotuga Anne ja AS Griine
Fee veehaare kaitse vajadusest tuleneb sanitaarkaitseala suurendamise vajadus 200
meetrini seda veekihti kasutatavate veehaarde kaevude iimber.

Muus osas pohjavee kaitstusest tulenevaid tdiendavaid kitsendusi horisontaasete
maasoojussiisteemide rajamiseks ei tulene. Uhisveevarustuse ning ettevotete Kesk-
Devoni veekihi kaevud valjapool Anne veehaaret on manteldatud 22-65 m sligavuselt ja
maapinnalt kaevudesse reostuse jdudmise risk on vaike. Kohati on ka nende kaevude
juures Kesk-Devoni veekiht looduslikult kaitstuks hinnatud.

Tahtvere alal esineb nérgalt kaitstud p&hjaveega piirkondi pohja- ja I6unapiiril, kuid siin
kasutakse Uhisveevarustuses Narva veepideme alust (kaitstud) pohjaveekihti (vaata lisa
1).

Kui pohjavett kaitsvad pinnasekihid rikutakse, suureneb oluliselt pdhjavee saastumise
risk. Kehtestatud pohjaveevarudega alade veekihtide pohjavett tuleb kasutada
eelkoige joogivee tootmiseks, jitta pohjaveevarusid kaitsvad veepidemed
rikkumata ning tagada D:1 S ja O-Ca pohjaveevarudega aladele piisavad
puhveralad (2 km veehaardest) veekihi rajatavate maasoojuspuuraukudeni. Vana
Tartu linna alal ei ole soovitav rajada avatud slisteemiga soojuspuurauke.

Veepideme rikkumise valtimiseks ei tohi puurauk ulatuda veepidemesse. Narva
veepideme paksus on 20-30 m ja see tagab piisava varu p&hjavee kaitseks, kui ka
veepideme sligavuse maaramine ei ole ka vdga téapne (5-10) m. Narva veepideme
dlemisest pinnast lahtudes on lisas 1 toodud veepidet katvate pinnasekihtide paksus. Lisa
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3 ,Soojuspuuraukude ja soojusvaiade rajamise kitsendused” kaardi koostamisel on
l[ahtutud 1981 aasta 1:50000 geoloogilistel kaartidel toodud Narva lademe ja D2pr-Ss

t13

veekihi pindade absoluutkdrguste joontest'> ning piirkonnas rajatud puuraukude

kirjeldustest (Keskkonnaregister).

Tahtvere iiksikutele iihisveevirgi kaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende
timber vihemalt 200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks.
Eelkirjeldatud alal ei tohi rikkuda ka kasutatavat veekihti kaitsvat veepidet.

Tahtveres vOib avatud susteemiga maasoojuspuurkaevude rajamist kaaluda
puurkaevude sanitaarkaitsealadest ja puhvertsoonidest valjapool. Arvestada tuleb
asjakohaseid  ehitusseadustiku (14  peatikk) ja  puurkaevude  puurimise
(keskkonnaministri maarus nr 43, vastu voetud 09.07.2015) ja veeseaduse ndudeid
arvestades ning veeloa alusel (kui vbetakse pohjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus
vOi rohkem kui 10 kuupmeetrit 66paevas). Vertikaalsete maasoojussiisteemide rajajaid
on soovitatav hoiatada pdhjavee saastamisega kaasnevast vastutusest, sh saastunud
kaevude asendamise kohustusest.

13 Gromov & 1981. Aruanne hidrogeoloogilisest ja ehitusgeoloogilisest kaardistamisest m&6t-
kavas 1:50000 maaparanduse eesmargil Tartu objektil. Keila Geoloogiaekspeditsioon. EGF 3796
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4 MAASOOJUSE KASUTAMISE PRAEGUNE KORRALDUS

4.1 Uldised keskkonnakaitsenouded

Keskkonnadigusega maaratakse keskkonnakaitse miinimumnduded, mille jargimine
peaks uldjuhul tagama rahuldava voi hea keskkonnaseisundi. Samas tuleb silmas pidada,
et seaduste ja nende alamaktidega ei ole voimalik kehtestada kdikehdlmavat reeglistikku,
mis tagab joogiveeallikate kaitse igas olukorras.

Keskkonnakaitse pohimotted on toodud keskkonnaseadustiku Uldosa seaduses,
sealhulgas:

e Keskkonnakaitse meetmed peavad tagama kdrgetasemelise kaitse, seejuures tuleb
tagada keskkonna terviklik kaitse ja arvestada keskkonnamoju véimalikku
ulekandumist Ghelt keskkonnaelemendilt teisele.

o Keskkonnakaitse kdrget taset tagavad kaalutlused peavad olema arvesse voetud
koikide eluvaldkondade arengu suunamisel, et tagada saastev areng.

e Keskkonnariski tuleb kohaste ettevaatusmeetmete vdtmisega voimalikult suurel
maaral vahendada.

Paraku praktikas ei suudeta alati tagada joogivee kaevude ega muude rajatiste
keskkonnanduetele vastavust ning linnades on aja jooksul mitmesuguste puuraukude
kaudu saastunud ka slgavad, looduslikult kaitstud veekihid. Seetdttu on tulnud
pohjaveehaarded linnast valja viia.

Ettevaatuspdhimottest lahtudes tuleb maasoojuspuuraukude rajamisse pohjaveevaruga
alal ja veehaarete laheduses suhtuda erilise téahelepanuga. Naiteks on vaidetud, et
suletud slsteemiga maasoojuspuuraukude rajamine ei kujuta ohtu veehaaretele. Ka
suletud slisteemiga maasoojuspuuraukude rajamisel on suurimaks ohuks nende rajamine
labi veepidemete, nende suure arvu korral kasvab oluliselt risk olemasoleva veepideme
isolatsioonivdime kaotamiseks ja veekihtide segunemiseks ning saastumiseks.

Ka ei saa vaita, et soojuskandja lekkimine kasutatavasse pdhjaveekihti ei voi tekitada
mingeid lisaprobleeme joogivee tootmisel. Naiteks voib tekkida vajadus toorvee
téotlemise tehnoloogia taiendamiseks.

Eeltoodud pdhimdbtetest lahtudes tuleb selgitada kehtivaid keskkonnandudeid ja
rakendada vajadusel taiendavaid ettevaatusabindusid ja kitsendusi planeeringutega.

Jargnevas peatiikis on toodud maasoojussiisteemide kasutamisega haakuvad veekaitse
miinimumnduded.
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4.2

4.2.1

Eesti seadusandlus ja maasoojussiisteemid

Veeseadus

Veeseaduse ja selle alamate Gigusaktidega on reguleeritud on soojuspuuraukude ja
avatud slisteemiga soojussiisteemide rajamine.

Veeseadus
§ 36. Kaitset vajav ala
(1) Kaitset vajav ala on:

3) selle veehaarde sanitaarkaitseala ja selle joogiveehaarde toiteala, mida kasutatakse
joogivee votmiseks ja mille projektikohane veevott d0pdevas on suurem kui 10
kuupmeetrit voi mis teenindavad rohkem kui 50 inimest;

4) selle veehaarde sanitaarkaitseala ja selle joogiveehaarde toiteala, mida kavatsetakse
kasutada kaesoleva I6ike punktis 3 nimetatud otstarbel;

(5) Kaesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 3 ja 4 nimetatud veehaarde sanitaarkaitsealal
ja vajaduse korral ka joogiveehaarde toitealal tuleb valtida pinna- ja pdhjavee kvaliteedi
halvenemist ulatuses, mis vdib kaasa tuua joogivee tootmisel veetddtluse kulude olulise
suurenemise.

§ 126. Heitvee ja saasteainete otse pohjavette, karsti ning karstijarve juhtimise
keelamine ja piiramine

(2) Kaesoleva seaduse § 196 |6ikes 1 nimetatud registreeringu alusel voib otse pohjavette,
karsti voi karstijarve juhtida maasoojussiisteemis soojusvaheti labinud pohjavett, kui see
juhitakse tagasi samasse po&hjaveekihti vadljaspool sellise pd&hjaveehaarde
sanitaarkaitseala voi hooldusala, mida kasutatakse joogivee votmiseks.

§ 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise valtimine
veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal

(1) Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole Ilubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala valispiirist ja lahemal kui 50 meetrit veehaardest, millel puudub
sanitaarkaitseala voi hooldusala, v6i joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

(3) Veehaarderajatise filtrite hooldamise kaigus tekkinud heitvee ja saasteainete
pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ega hooldusalal.

§ 148. Veehaarde sanitaarkaitseala

(1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiseks vdi joogivee tootmiseks
kasutatavat veehaaret Umbritsev maa- vOi veeala, kus vee kvaliteedi halvenemise
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valtimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevust piiratud kaesoleva seaduse
§ 151 kohaselt.

(2) Pohjaveehaarde (imber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vOetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66péaevas
vOi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse kaesoleva seaduse § 154
kohane hooldusala.

§ 149. Pohjaveehaarde sanitaarkaitseala ulatus

(1) Kui pbhjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500 kuupmeetrit 66paevas, on
sanitaarkaitseala ulatus:

1) 10 meetrit, kui veehaardega avatud p&hjaveekiht on kaitstud;

2) 30 meetrit, kui veehaardega avatud pohjaveekiht on keskmiselt kaitstud voi
suhteliselt kaitstud;

3) 50 meetrit, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on kaitsmata voi nérgalt kaitstud.

(2) Kui pbhjaveehaarde projektikohane veevétt on tle 500 kuupmeetri 66paevas, on
sanitaarkaitseala ulatus:

1) 30 meetrit, kui veehaardega avatud pohjaveekiht on suhteliselt kaitstud voi kaitstud;

2) 50 meetrit, kui veehaardega avatud pohjaveekiht on kaitsmata, norgalt kaitstud voi
keskmiselt kaitstud.

(3) Kui tegelik veevdtt erineb projektikohasest veevdtust, vdib Keskkonnaamet maarata
sanitaarkaitseala ulatuse v6i muuta sanitaarkaitseala hooldusalaks, l1dhtudes tegelikust
veevotust.

(4) Pdhjaveehaarde sanitaarkaitseala ulatuse ning ehitusseadustiku alusel kehtestatud
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi kattuvuse korral lahtutakse rangeimast
néudest.

§ 151. Tegevuse piiramine veehaarde sanitaarkaitsealal

(1) Veehaarde sanitaarkaitsealal tuleb valtida pohjavee, veekogu vdi selle osa kvaliteedi
halvenemist ulatuses, mis vdib joogivee tootmisel kaasa tuua veetootluse kulude olulise
suurenemise.

§ 152. Veehaarde sanitaarkaitseala ulatuse suurendamine

(1) Kui pdhjaveehaarde projektikohane veevétt on tle 500 kuupmeetri 66paevas, voib
sanitaarkaitseala ulatuda veehaardest kuni 200 meetrini.

(3) Kaesoleva paragrahvi IGigetes 1 ja 2 satestatud juhtudel madrab veehaarde
sanitaarkaitseala tapsed piirid sanitaarkaitseala projekti alusel Keskkonnaamet.
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(4) Kaesoleva paragrahvi IGigetes 1 ja 2 nimetatud veehaarde sanitaarkaitseala ulatuse
suurendamise nduded ja nduded veehaarde sanitaarkaitseala projekti kohta kehtestab
valdkonna eest vastutav minister maarusega.

§ 153. Joogiveehaarde toiteala ja tegevuse piiramine toitealal

(1) Kui joogiveehaarde projektikohane veevott on suurem kui 500 kuupmeetrit 66paevas
ja pohjavesi on ndrgalt kaitstud vdi kaitsmata ning sanitaarkaitseala ei taga
joogiveehaardega avatud po&hjaveekihi vee piisavat kaitset pohjavee kvaliteedi
piirvadrtuste ja pohjavee saasteainesisalduse lavivaartuste kohaselt, samuti kui on
tdendoline, et pohjaveekogumi head seisundit ei saavutata, vdib Keskkonnaamet sellise
joogiveehaarde kaitseks maarata joogiveehaarde toiteala.

(2) Joogiveehaarde toiteala kdesoleva seaduse tahenduses on piirkond, millelt pdhjavesi
liigub veehaardesse ja mille ulatus esitatakse veehaarde sanitaarkaitseala projektis.

§ 154. Hooldusala ja tegevuse keelamine hooldusalal
(1) Hooldusala on jargmistel rajatistel:
1) avatud soojussiisteemi puurkaev;

2) riiklikku keskkonnaseirejaamade nimistusse kuuluv pdhjaveeseire salvkaev, puurkaev
ja puurauk, mida kasutatakse Uksnes pdhjaveeseire eesmargil;

3) puurkaev, mille kaudu vdetakse vett alla kimme kuupmeetri 66paevas;
4) salvkaev.

(2) Hooldusala kdesoleva seaduse tahenduses on salvkaevu, puurkaevu vdi puurauku
Umbritsev maa- voi veeala, kus pdhjavee saastumise valtimiseks on kdesoleva paragrahvi
|6ike 5 kohaselt tegevus piiratud.

(3) Hooldusala ulatus on kimme meetrit.

(4) Riiklikku keskkonnaseirejaamade nimistusse kuuluva pd&hjaveeseire salvkaevuy,
puurkaevu ja puuraugu hooldusala on viis meetrit, kui seda salvkaevu, puurkaevu voi
puurauku kasutatakse ainult seire eesmargil.

(5) Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib ohustada
pohjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;
2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

4) maaparandusslisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sdnnikuauna paigutamine;

18



Maakdite Tartus
7) kanalisatsiooni vOi reovee kogumisslisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete
pinnasesse juhtimine;
8) kalmistu rajamine;
9) jaatmete kaitlemine;
10) maavara kaevandamine.

Veeseaduses on vee erikasutusena reguleeritud avatud maasoojussisteemis pohjavee
vOi pinnavee kasutamine.

§ 187. Veeloa kohustus
... on veeluba kohustuslik, kui:
1) voetakse pinnavett, sealhulgas jaad, enam kui 30 kuupmeetrit 66paevas;

2) vbetakse pohjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus voi rohkem kui 10 kuupmeetrit
O06paevas;
§ 203. Pohjaveevaru
(2) Pdhjaveevaru kaesoleva seaduse tahenduses on arvutuslik veeteenuste osutamiseks
vOi enda tarbeks vdetav pdhjavee kogus, mille kasutamise korral on tagatud, et

kehtestatud pdhjaveevaruga alal ei toimu pdhjavee liigvahenemist ega halvene p&hjavee
seisund.

4.2.2 Soojuspuuraukude rajamine

Soojuspuuraukude rajamise ndudeid tapsustab Keskkonnaministri maarus 09.07.2015 nr
43"

§ 6. Puurkaevu vdi -augu projekteerimine

(1) Puurkaevu voi -augu ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada olemasolevate
puurkaevude vdi —aukude mdjuraadiusi, rajatava puurkaevu voi -augu toiteala,
sanitaarkaitseala vdi  hooldusala moodustamise vdimalust, geoloogilisi ja
hudrogeoloogilisi tingimusi ning jargmisi ndudeid:

14 Keskkonnaministri maarus 09.07.2015 nr 43. Néuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi
-augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, Umberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi —augu asukoha kooskdélastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid
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1) puurkaev voi -auk ei tohi pdhjustada pdhjavee seisundi halvenemist ega avaldada
negatiivset moju laheduses asuvatele puurkaevudele vdi -aukudele, salvkaevudele,
maakasutusele ning dkoststeemidele;

2) tootmisvee vdtmise eesmargil rajatava puurkaevu ja avatud soojusslsteemi
puurkaevu  korral kasutatakse maapinnaldhedasi  taastuva pdhjaveevaruga
pdhjaveekihte, kui see tagab projektikohase vee koguse ja kvaliteedi;

§ 10. Taiendavad nduded soojussiisteemi puurkaevu vdi -augu konstruktsiooni kohta

(1) Lisaks maaruse §-s 9 satestatule tuleb kinnise soojussiisteemi puuraugud parast
soojuskontuuri paigaldamist kogu puuraugu ulatuses taita keskkonnale ohutu
materjaliga ning taitematerjalis kasutatavate kemikaalide kohta peab olema ohutuskaart.

§ 21. Kinnise soojussisteemi katsetamine

Enne maasoojustorustiku taitmist geotermilise vedelikuga teostada maasoojustorustikus
surveproov veendumaks, et torustik on hermeetiline. Parast kinnise soojussiisteemi
rajamist tuleb kontrollida, kas soojuskontuur on tédkorras.

§ 28. Kinnise soojussuisteemi puuraugu konserveerimine

(1) Kinnise soojussiisteemi puuraugu konserveerimisel tuleb soojuskandevedelik
soojuskontuurist eemaldada ja soojuskontuuri otsad sulgeda.

(2) Enne kinnise soojussisteemi puuraugu taas kasutusele votmist tuleb kontrollida, kas
soojuskontuur on todkorras.

§ 31. Kinnise soojusslsteemi puuraugu lammutamine

(1) Kaesolevas peatukis satestatud puurkaevu véi -augu lammutamise korda ei kohaldata
kinnise soojussiisteemiga puuraugu lammutamisele.

(2) Kinnise soojusslisteemiga puuraugu amortiseerumise vOi oma kasutusotstarbe
kaotamise korral tuleb soojuskandevedelik soojuskontuurist eemaldada ja soojuskontuur
taita vettpidava keskkonnale ohutu materjaliga.

4.3 Senise maasoojuse kasutamise korralduse toimimine ja
vastavus eesmargile

Veeseadus reguleerib soojuspuuraukude rajamist, vee erikasutusega seonduva avatud
soojussusteemide rajamist ja kasutamist. Veeseadus ei reguleeri otseselt kinniste
horisontaalsiisteemide, soojusvaiade (ehitustoddel rajatav kohtvai) ja veekogus ujuvate
vOi uputatud soojakontuuride rajamist. Neil juhtudel tuleb lahtuda keskkonnadiguse ja
veeseaduse Uldistest pdhimdtetest.
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Veeseaduse tanavu oktoobrist kehtima hakkav versioon kaitseb kinnitatud
pohjaveevaruga alasid lisaks Uldistele p&hjaveekogumi hea seisundi nouetele ka
veehaarete toitealade kaitse kehtestamise voimalusega.

Kui maasoojuse kasutamine pdhjavee kvaliteeti ei ohusta, on maasoojuse kasutamine
lubatud. Siinjuures tuleb lahtuda ettevaatusprintsiibist, mistottu ei saa valistada ka
soojussusteemide lekkimise voimalust ekspluatatsiooni jooksul. Tinglikult vdib seejuures
lahtuda kanalisatsioonirajatiste kujadest, seda eelkdige Uhisveevargi kaevude kaitsel.
Seetdttu on kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveekihist toituvate thisveevargi kaevude
kaitseks moistlik kehtestada sanitaarkaitseala ulatusega 200 m vastavalt veeseaduse
§ 152 IGikele 1.

Ohuks on pdhjaveepidemete rikkumine neid labivate puurkaevude ja
soojuspuuraukudega kui tamponaaz ei osutu vettpidavaks. Manteltoru taha jaanud
tihemike voi vett juhtiva pinnase kaudu on saasteained sageli joudnud maapinnalt voi
maapinnalahedasest saastunud pohjaveekihist sligavatesse pohjaveekihtidesse. Linnades
ja tihedalt asustatud aladel esineb suuremaid ja vaiksemaid saastunud pinnasega alasid,
milledest pdhjavett ohustavad eelkdige saaste vedelkiitustega nende ajalooliste hoidlate
Umbruses. Suuremad registreeritud saastunud alad on leitavad keskkonnaregistrist
(Keskkonnaohtlikud objektid, Jaakreostusobjektid), kuid saastunud pinnast leitakse
kaevetdddel sageli ka valjapool registreeritud jadkreostuskoldeid.

Naiteks  Hollandis on  valdavalt  keskkonnakaitse = seadusega  keelatud
maasoojuspuuraukude rajamine veehaarde sanitaarkaitsealal (60 paeva tsoon) ja toitealal

(25 aasta pohjavee juurdevoolu tsoon)."

Eesti hudrogeoloogilistes tingimustes vdib 25 aastase pdhjavee juurdevoolu tsoonis
suletud maasoojuspuuraukude rajamise Uldine keeld osutuda Ulemaaraseks
ettevaatuseks. Praktikas vaatleme me kaitset vajava alana puurkaevu sanitaarkaitseala,
kinnitatud pohjaveevaruga ala ja podhjaveehaarde toiteala, mis on maaratud
pohjaveevarude uuringu aruandes voi sanitaarkaitseala projektis. Siinkohal eeldame, et
maasoojuspuuraukude soojuskandjas ei kasutata veekeskkonnale ohtlikke aineid'® ning
soojuskande vedeliku lekkimine ei tekita ulatuslikku reostust péhjaveekihis.

1> Bonte, Matthijs | 2013. Impacts of shallow geothermal energy on groundwater quality. KWR
Watercycle Research Institute, Nieuwegein and the Critical Zone Hydrology Group, Department
of Earth Sciences, Faculty of Earth and Life Sciences, VU University Amsterdam.

16 Keskkonnaministeeriumi koduleht 2019. Ohtlikud ained https://www.envir.ee/et/testohtlikud-
ained
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Pbhjaveekihi veehaarete vajaliku sanitaarkaitseala ulatust hinnatakse ning taolise
veehaarde kaitstav toiteala piiritletakse mudelarvutuse teel (nt Modflow'’
pdhjaveemudelil tuginev Modpath'®). Seejuures arvestatakse veehaarde saastumise riski
koormusallikatest (maakasutus, ohtlikud objektid ja saastunud alad).”®® Kui
maasoojuspuurauk rajatakse kasutatavasse pohjaveekihti, siis pdhjavee loodusliku
kaitstusega arvestada ei saa.

Ettevaatuspdhimottest lahtuvalt on oluline loobuda soojuspuuraukude rajamisest
veekihtidesse, kus on maaratud pdhjaveevaruga ala.

Ehitusseadustik kasitleb maasoojussiisteeme kui hoone soojavarustuse rajatisi.
Rakendusaktide ja ehitusseaduse vastavate satete sdnastus jatab vdimaluse vaikese
maasoojus-susteemi (alla 20 kilovatti) rajamiseks olemasoleva hoone jaoks ka ilma neid
eraldi registreerimata. Pistelise vaatluse alusel ei ole varasemates detailplaneeringutes
maakutte rajamise véimalust kasitletud.

Maapoueseadus maasoojuse kasutamist ei reguleeri, seaduse regulatsioon puudutab
vaid Uldgeoloogilise uuringu kaigus tehtavate tehtavaid geofiiUsikalisi (ka
geotermaalseid) uuringuid. Kui planeeritaval maa-alal asub keskkonnaregistri maardlate
nimistus olev maardla v6i selle osa, kooskdlastatakse maakonnaplaneering,
uldplaneering  voi  detailplaneering  planeerimisseaduses  satestatud  korras
Keskkonnaministeeriumi vdi keskkonnaministri volitatud isikuga.

Maavaramaardlad olulisi kitsendusi maasoojussiisteemide rajamisele Tartu linnas ei
tekita. Maavaradest ulatuslikuma levikuga on turvas ja savi, mille leiukohad paiknevad
valdavalt vahese asustusega aladel. Ka liiva-kruusa maardlad on valdavalt valjapool
tiheasustusalasid (Maa-ameti Maardlate kaardirakendus).

Kalmistuseadus otsest piirangut maasoojussiisteemide rajamisele ei satesta. Sailitamaks
kalmistul valjakujunenud p&hjaveetaset voib piiranguna kasitleda 50 m vé6ndit veevotu-
kohani, seda vdib kasitleda piiranguna avatud slisteemiga soojuspuuraukude rajamisel.

Looduskaitseseaduse ja Muinsuskaitseseaduse jargi kaitstavatel objektidel, aladel voi
kaitsetsoonides maasoojussiisteemi rajamiseks tuleb luba kusida vastavalt Keskkonna-
ametist ja Muinsuskaitse ametist.

7 https://www.usgs.gov/mission-areas/water-resources/science/modflow-and-related-
programs?qt-science_center_objects=0#qt-science_center_objects

18 https://www.usgs.gov/software/modpath-a-particle-tracking-model-modflow
9 Tamm, |, Metsur, M. 2017. Phjaveevaru hindamise juhend. AS Maves

20 Tamm, I., Salu, M., Riige, S. 2005. Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala
veehaarete toitealade piisava kaitse tagamine. AS Maves
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Tartu (vallasisese) linna looduskaitsealad on: Kalmistu paljand (Tartu devoni paljand);
Arukila koopad; Anne looduskaitseala; Raadi mdisa park; Ebatsuuga allee; Tammeallee;
A. Kurvitsa selektsiooniaed; Toomemade park; Ladneparnaallee; Raadi ja Ropka-lhaste
looduskaitseala).

Arukiila koobaste kaitsealal (KLO1000311)?' maasoojussiisteemide rajamist lubada ei saa
koobaste varinguohu suurenemise tdttu. Kalmistu paljandi (KLO1000481)?* puhul pole
valistatud tulevikus (maapuuduse tingimustes) maasoojussiisteemide rajamise voimalus
kaitsealal paljandi jalamialusel osal.

Suuremad looduskaitsealad asuvad ka omavalitsuse loodeosas - Karevere
looduskaitseala ja kagunurgas - Keeri-Karijarve looduskaitseala. Kaitse all on ka limatsalu
park. Nendele pole pdhjust seada kaitse-eeskirjades toodule lisanduvaid piiranguid.

Tartu linnas on suurema pindalaga kaitstavad alad Tartu vanalinna muinsuskaitseala
(registrinumber 27006)* ning asulakohad kesklinnas Emajde &ares, Raadil ja lhastes.
Endise Tahtvere valla alal on mitmeid arheoloogiamalestistena kaitse alla vdetud
asulakohti ja kalmistuid.

Eestis on maasoojussiisteemide rajamise tidpsem ohje vajalik eeskitt neil
tiheasustusaladel, kus Uhisveevarustuses kasutatakse tiheasustusalal asuvaid
pdhjaveevarusid.

Kuna uhisveevarustuse korraldamine on omavalitsuste Ulesanne, siis on loogiline et neil
on Oigus satestada taiendavaid piiranguid sellise veehaarde toitealal, mida omavalitsus
kasutab Uhisveevargi joogiveevarustuses ja mille pdhjavesi on kaitsmata vdi ndérgalt
kaitstud. Samas on vaga oluline ka kaitstud pdhjaveekihtide pdhjaveevarude kaitse
pohjaveepidemete rikkumise eest. Puurimisel veepideme vettpidavate omaduste
sailimisele taielikku garantiid anda ei saa ja selle saavutamiseks rakendatavad
kontrollmeetmed oleksid ebaasjakohaselt kallid.

21

http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&searchid=LKA_o_otsing&VID=K
LO1000311
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http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU62A&user_id=at&searchid=LKA_o_otsing&VID=K
LO1000481

23 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=27006
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Uldplaneering. Senine maasoojussiisteemide rajamise korraldus on kokkuvétlikult
kasitletud Tartu linna Gldplaneeringus (2017).2* Tahtvere valla (ildplaneering (2006)> ega

)26

arengukava (2012)“® maasoojussiisteeme ei kasitle.

Senine korraldus, sealhulgas Tartu linna iildplaneeringu maasoojuse peatiikk on
pohjavee kaitse vajadusi arvestanud. Kaesoleva ajani rajatud maasoojuspuuraugud on
rajatud Uldplaneeringu kitsendusi arvestades ja ei ohusta Tartu linna veehaardeid (ei ole
rajatud Uhisveevargi kaevudele liiga lahedale). Seni rajatud maasoojuspuuraukude
asukohad on toodud lisas 2.

Seoses Tartu linnast viljaspool uuritud ja kinnitatud pohjaveevarudega alade
lisandumisega tuleb vajalikud tdiendavad kitsendused nende veehaarete
pohjaveevarude kaitseks rakendada ka vastavate naabervaldade iild-
planeeringutega. Ei ole loogiline |6petada Tartu linnale oluliste pd&hjaveekihtide
pikaajalist kaitset endisel voi praegusel administratiivpiiril.

Ebaselge on, kas ja kuidas kontrollitakse horisontaalsete maasoojussisteemide rajamist.
Voib loota, et enamasti peetakse Uldplaneeringus toodud kitsendustest kinni.
Probleemiks vdib osutuda see, et suur osa kehtivaid detailplaneeringuid on kehtestatud
enne kehtivat Uldplaneeringut. Soovitatav on kaaluda kitsendusega alade omanike
(kasutajate) teavitamist kehtivatest kitsendustest ja kontrolli véimalust kaitsmata ja
ndrgalt kaitstud pdhjaveekihiga seotud kinnitatud pdhjaveevarude aladel ja veehaarete
sanitaarkaitsealadel.

Pohjaliku tlevaate maasoojusvaiade keskkonnaohutu rajamise kohta leiab asjakohasest

Suurbritannias koostatud asjakohasest standardist.?’

Maakiittesiisteemide negatiivset moju pinnaveele ei ole pohjust eeldada, kui soojus-
kandjates peetakse kinni veekeskkonnale ohutute ainete kasutamise ndudest. Maa-
kitteslisteemide voimalikud lekked ei saa olla nii suuremahulised, et nad pdhjustaks
pinnaveekogude saastumist. Soojuskandjatele lisatavad orgaanilised ained nagu naiteks
alkohol lahjenevad ja lagunevad pinnavees kiiresti ning ei kujuta olulist ega poordumatut
ohtu vee-elustikule.

%4 Tartu Linnavalitsus 2017. Tartu linna tldplaneering 2030+
25 Tahtvere Vallavolikogu 2006. Téhtvere valla Gldplaneering
26 Tahtvere vallavalitsus 2012. Tahtvere valla arengukava 2013-2025

27 GSHP Association 2011. T Closed-loop Vertical Borehole Design, Installation & Materials
Standards
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5

HOONETE ALUSED MAASOOJUSSUSTEEMID

Hoonete alla rajatavatel maasoojussiisteemidele kehtivad samad pohinduded, mis
suletud slisteemiga puurkaevudel. Ka hoone aluse maasoojussiisteemi, sh soojusvaia,
projektis tuleb ette naha vdimalus soojussisteemi hoolduseks, remondiks voi
likvideerimiseks. Hoone vundamenti vdi selle alla rajatud maasoojusstisteemid peavad
olema ehitatud lekkimiskindlana ja lekkekindlust peab olema véimalik kontrollida. Samuti
peab olema vdimalik soojuskontuur vajadusel soojuskandjast tihjendada. Rajatise
arvestuslik eluiga peab olema vahemalt 50 aastat.

Hoonete alused maasoojussiisteemi hooldusruumid peavad tagama hoolduspersonali
ohutu juurdepaasu, varustatud nduetekohase ventilatsiooni ja ohusalaste infotahvlitega.

Ktilmunud kihi sulamisel ei taastu pinnase esialgne kandevdime. Taolisel kandevdime
muutusel on tahendus vaid kiilghddrdele arvutatud vaivundamentide puhul, sedagi vaid
olukorras kus taolisi soojusvaiu kasutatakse ka hoone vundamendi osana (betoon peab
olema kilmakindel). Kui rajatakse hoonealuseid kohtvaiu mis on ka maasoojussiisteemi
osaks, on otstarbekas soovitud kandevdime saada vaia otsa kandevdimest.

Hoonekontuuri siseste maasoojusstisteemide kavandamisel tuleb vastavat padevust
omavalt insenerilt votta seisukoht hoone kandekonstruktsioonide pusivuse sailimisest.

Maakutteststeemide rajamist olemasolevate voi uute hoonete alla tuleb igal Gksikjuhul
eraldi péhjendada koos vundamendi arvutuste ja projektiga.

Pohjaliku tlevaate maasoojusvaiade keskkonnaohutu rajamise kohta leiab asjakohasest

Suurbritannias koostatud asjakohasest standardist.?®

Maasoojusvaiade rajamisel tuleb pohjavee kaitseks pohjaveevaruga alal rakendada
sama noudeid kui maasoojuspuuraukude korral:

e Maasoojusvaiade rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja
Meltsiveski veehaarde kinnitatud pdhjaveevaruga alal.

e Soojusvaiu ei tohi rajada Narva lademe veepidemesse D, 1S pdhjaveevarudega alal
ega D,_;S kinnitatud pohjaveevarudega veehaaretele lahemal kuni 2 km. Selle
valtimiseks on vaiade stigavus eelnimetatud aladel piiratud Narva lademe
veepidemest (Leivu + Vadja kihistud) kérgemal lasuvate pinnasekihtidega.

Uhisveevirgi kaevudele, mis kasutavad D,-+S veekihti valjapool pdhjaveevarude ala, ei
tohi samasse veekihti ulatuvaid soojusvaiu rajada ldhemale kui 200 meetrit puurkaevust.

28 GSHP Association 2012. Thermal Pile Design, Installation & Materials Standards
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Hoonete aluste maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada
minimaalsed kaugused:

e soojusvaia kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut vdib vahendada 5
meetrini piirinaabri néusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi
puuraukude vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel.

¢ horisontaalse soojuskontuuri kaugus kinnistu piirist 2 m.

e soojusvaia kaugus maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende
kaitsevoondile.

e 20 m naaberkinnistu soojuspuuraugust vdi —vaiast.

e 10 m hooldusalaga puurkaevuni véi salvkaevuni, kui kaev on samal kinnistul ja
kuulub soojussisteemi omanikule.

e 20 m hooldusalaga naaberkinnistu puurkaevu voi salvkaevuni.
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6

6.1

MAASOOJUSE KASUTAMINE VALJAPOOL TIHEASUSTUSALA

Endise Tahtvere valla tiheasustusalad

Suur osa endise Tahtvere valla alast on horedalt asustatud pollu vdi metsamaa.
Laanepoolsetel darealadel esinevad ulatuslikud looduslikud alad. Elanike arv endise
Tahtvere valla alal on suurusjérgus 2 600 inimest®.

Endise Tahtvere valla territooriumil on Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni teenust vdimalik
kasutada Haage, llmatsalu, Marja, Rahinge, Rdhu, Vorbuse, Tiki ja Tiksoja elanikel
(perspektiivis ka Kandikula ja Tahtvere kula Pendi tee piirkonna elanikel). Eelloetletud
asumite keskused on enamasti tiheasustusalad.

Kinnitatud péhjaveevarusid endise Tahtvere valla territooriumil ei ole, kuna veevétt Ghes
asumis ei tleta 500 m* 66péevas. Tahtvere valla asulates ja kiilades on UVK (2015) jargi
10 Ghisveevarki varustavat puurkaevu, kust on lubatud vétta vett 313162 m? aastas, ehk
kokku ligikaudu 860 m? 66paevas.®

Kuna veehaarded asuvad Uksteisest kaugel ei ole pdhjaveevarude maaramine ka
[ahitulevikus vajalik.

Uhisveevarustus. Uhisveevirgi kaevude puhul piirdub horisontaalsete maasoojus-
siisteemide rajamise keeld kehtivate sanitaarkaitsealadega.

Praegu kasutusel olevad uhisveevargi kaevud kasutavad Narva veepidemega kaitstud
Kesk-Alam-Devoni-Siluri veekihi vett (D,-1S). Nende kaevude lahedusse ei ole samasse
veekihti ettevaatusprintsiibist [ahtudes mdistlik maasoojuspuurauke rajada. Soovitatav
minimaalne vahekaugus iihisveevirgi puurkaevu ja maasoojuspuurkaevu vahel
selles veekihis on 200 m. Sama minimaalne vahekaugus peaks olema ka vastavate
Ordoviitsiumi-Kambriumi puurkaevude ja maasoojuspuurkaevude vahel.

Vorbuse ja Tartu veehaardega piirneval alal ei ole pohjaveevarude kaitseks Alam-Devoni-
Siluri veekihis soovitatav samasse veekihti maasoojuspuuraukude puurimine lahemale
kui 2 km veehaarde puurkaevudest.

29 Statistiline tlevaade. Tartu Linnavalitsus 2017.
http://www.tartu.ee/sites/default/files/uploads/Statistika/2017/Tartu_stat_aastaraamat_veeb.pdf

30 Alas, R. 2016. Tahtvere valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027
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6.2

Hajaasustusalad

Kaevu, omapuhasti kanalisatsioonirajatiste kujad. Maasoojusslisteemide soovita-
tavate kujade maaramisel voib juhinduda Keskkonnaministeeriumi 2015. aasta haja-
asustuse reoveekditlussiisteemide juhisest2' Soovitatav minimaalne horisontaalse
maasoojusslisteemi ja maasoojuspuuraugu kaugus septikust ja kogumismahutist on 5 m,
filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvaljakust 10 m.

Pollumajandusmaa. Pdllumajandusmaa ja mulla kaitse on senini diguslikult
reguleerimata. Tunnistatakse kill mulla ja pdllumajandusmaa kaitse vajadust, kuid
vastuargumendiks on  maaomaniku digus oma maad vabalt kasutada.
Planeerimisseaduse § 75 kohaselt tuleb Uldplaneeringuga lahendada vaartuslike
pollumajandusmaade maaramine ning nende kaitse ja kasutustingimuste seadmine.
Ulevaate Maaeluministeeriumi  jdupingutustest vaartuslike péllumaade kaitse
reguleerimiseks leiab Helve Hundi 07.05.2019 ettekandest®®* ,Véaartuslikud
pollumajandusmaad”.

Tahtvere valla 2006. aasta Uldplaneeringuga on maaratud vaartuslikeks see osa valla
koikidest pollumajanduslikest pindadest, mille viljelusvaartus on Maa-ameti viljakus-
tsoonide andmetele tuginedes Ule 50 punkti. Vaartuslik pdéllumaa ja maaparandus-
kraavide paiknemine kajastuvad Uldplaneeringu piirangute ja keskkonnategurite kaardil.

Vaartusliku pdllumaa tldised kasutamistingimused ja sailimist tagavad meetmed:

e Vaartuslikku péllumaad tuleb sailitada sihtotstarbelisena s.o. haritava maana.

e Viltida pdllumaa metsastamist ja metsastumist, v.a pdhjendatud vajadusel
tuulekaitseribade rajamine.

e Valtida tiheasustuse laienemist pdlispdldudele.

e Hajaasustuslik uushoonestus on lubatud projekteerimistingimuste alusel vaid
endistel talukohtadel ja juhul, kui hoonete ehitamisega ei halvendata senist
maakasutust.

e Vaartuslikule péllumaale kavandatavate ehitiste (hoonete ja rajatiste) projektid ja
planeeringud kooskélastada kohaliku maaparandusbiirooga.

e Vaartusliku pollumaa maakasutuse sihtotstarvet saab muuta ainult
detailplaneeringu alusel tldplaneeringu pdhjendatud muudatusena.

Eeltoodud soovitused on asjakohased eelkdige uute elamumaade planeerimisel.
Hajaasustuse elamumaa suurus peaks olema piisav omaveevargi ja kanalisatsiooni,

31 Keskkonnaministeerium 2015. Juhendmaterjal hajaasustuse reoveekiitlussiisteemide
kavandamiseks, valikuks, ehitamiseks ja hooldamiseks

32 Hunt, H. 2019. Ettekanne ,Vaartuslikud péllumajandusmaad” seminaril Seminar
+Ametkondadega koosto Uldplaneeringute koostamisel” 7.05.2019 Rahandusministeeriumis
https://planeerimine.ee/static/sites/2/helve-hunt-mem-vaartuslikud-pollumajandusmaad.pdf
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maakiittesiisteemi jms rajamiseks oma elamumaal. Horisontaalse maasoojusslisteemi
rajamine pdllumaale vahendab paratamatult maa viljakust mullakihi segipd6ramise mojul
ning voib piirata ka maaharimise tingimusi, oluliselt véib muutuda mullakihi soojus- ja
niiskusreziim.

Maaparandussiisteemid. Endise Tahtvere valla pdllumajandusmaa on valdavalt
kuivendatud (vt Maa-ameti maaparandussisteemide kaardirakendus).
Maasoojussisteemide rajamisel tuleb arvestada kasutuses olevate kuivendussiisteemide
kaitse nbGuetega. Need on madratud maaparandusseaduses. Konfliktid
maaparandushoiuga tekivad eelkdige uusarenduste puhul, mis tuleks lahendada
detailplaneeringus.

Maaparandusseaduse olulisemad satted on toodud jargnevalt:

§ 50. Kinnisasjale, millel paikneb maaparandussisteem, muu ehitise ehitamine ja sellisel
kinnisasjal veetaseme reguleerimine:

(1) Kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussiisteem, kavandatakse muud ehitist,
mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega rajatis, koosk&lastab ehitusprojekti voi
ehitusteatise alusel ehitise kavandamise vdi maaparandussisteemi voi selle eesvoolu
kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsuse ehitus- v6i muu loa andja voi
ehitusteatise menetleja Pollumajandusametiga.

(4) Kui kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 nimetatud muu ehitise ehitamine ning
maaparandussisteemi ja eesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimine ei eelda ehitus-
vOi muu loa olemasolu ega ehitusteatise esitamist, voib kinnisasjale, millel paikneb
maaparandussisteem, ehitada muu ehitise vdi reguleerida seal maaparandussiisteemi
vOi selle eesvoolu kaitseldigu veetaset tksnes Péllumajandusameti loal.

Maaparandusseaduse jargimine maasoojussiisteemide rajamisel tagab maa-
parandussiisteemide kaitse. Olnud on juhuseid, kus arendajad ja kinnistu omanikud
ei poora maaparandussiisteemi olemasolule tidhelepanu. Seepidrast tuleb
arendajaid ja maaomanikke nende tegevuste kooskolastamisel voimalust mééda
ka maaparandussiisteemide olemasolust ja vastutusest informeerida.

Ranna ja kalda kasutamise kitsendused on kehtestatud looduskaitseseaduse
6. peatikiga (ranna voi kalda piiranguvéodnd ja ehituskeeluvodnd) ja veeseaduse
paragrahvidega 118 ning 119 (veekogu kalda vdi ranna veekaitsevoond). Nende
seadustega maaratud kitsendused kehtivad ka maasoojusstisteemide kohta.

Veeseaduse kitsendused:
§ 118. Veekogu kalda v&i ranna veekaitsevoond

(1) Veekogu kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal voi
rannal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise lahtejoonest on:
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1) Ladnemerel, Peipsi, Ldmmi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel — 20 meetrit;

2) teistel jarvedel, j6gedel, ojadel, allikatel, kanalitel, peakraavidel ja maaparandus-
susteemide avatud eesvooludel — kimme meetrit, valja arvatud kaesoleva I16ike punktis
3 nimetatud juhtudel;

3) peakraavidel ja maaparandussuisteemide avatud eesvooludel valgalaga alla kiimne
ruutkilomeetri — (ks meeter.

§ 119. Tegevuse piiramine veekaitsevoondis
Veekaitsevoondis on keelatud:

5) ehitamine, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kaesoleva seaduse § 118 I6ikes 1
nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse
eesmarkidega;

6) pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis p&hjustab veekogu ranna voi kalda
erosiooni voi hajuheidet.

Punktid 5 ja 6 kehtivad ka maasoojussiisteemide osas. Emajde ja teiste veekogude kaldad
on suures osas looduslikud margalad v6i sood. Emajdega piirnev ala Tartu linna (uutes
piirides) loodeosas on looduskaitseala. Olulisi konflikte maasoojussiisteemide rajamisel
kalda aladele ei ole ette naha. Ehituskeeluvédndi vahendamise tungiva vajaduse korral
tuleb seda pdhjendada detailplaneeringuga (Looduskaitseseadus § 40).

Keskkonnaamet  tdpsustas oma  kirjaga 19.11.2019 nr  14-3/19/18521-2
ehituskeeluvoondi kdsimust maasoojussusteemide osas jargmiselt:
,Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 9 alusel saab olemasolevale elamule rajada tehnovédrke
ja rajatisi (ilma planeeringut koostamata) ehituskeeluvédndisse. Looduskaitseseaduse §
38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld Uld - voi detailplaneeringuga rajatavale
tehnovorgule ja -rajatisele. Kui planeeringus on ndidatud maakuttekontuuri asukoht
ehituskeeluvoondis, siis saab seda rajada ehituskeeluvédndit vahendamata. Seega tuleks
detailplaneeringu koostamisel sellele teemale kindlasti mdelda (detailplaneeringu
kohustusega alal).

Hajaasustusalal on véimalik ehitada ka planeeringut koostamata. Seega voiksite kaaluda
maakutte lisamist Uldplaneeringusse (et rakenduks eelviidatud erisus), et teatud
tingimustel voib maakitteststeemi rajada ehituskeeluvodndisse ka projekteerimis-
tingimuste alusel. See vahendaks vajadust detailplaneeringut koostada vaid maakutte
rajamise eesmargil. Uldjuhul ehituskeeluvédndisse muid ehitisi rajada ei saa ning selline
niiske ala oleks maakuitte rajamiseks ks parimaid asukohti.”

Ajuti iile ujutatavatel maadel (mis asuvad valjapool ranna ka kalda kitsenduste alasid)
vOib rajada kinniseid maasoojusstisteeme.

Lisaks eeltoodule tuleb hajaasustusalal maasoojussiisteemide rajamisel arvestada ka
maavara maardlate, looduskaitse ja kultuurivaartuste ning kalmistute kaitse nduetega,
millele on viidatud peatikis 4.3.
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KITSENDUSTE MUUTUSED VORRELDES SENISTE TARTU LINNA
KITSENDUSTEGA

Senised Tartu linna tldplaneeringus toodud kitsendused maasoojussiisteemide rajamisel
on ettevaatusprintsiibist lahtudes pohjendatud ning analoogselt efektiivseid ndudeid on
otstarbekas rakendada ka Tartu linna laienenud piirides ning Tartu linna kinnitatud
pohjaveevarudega aladel valjapool linna kokkuleppel naaberomavalitsustega - Tartuy,
Luunja ja Kambja vald.

Vana Tartuga piirnevatel aladel ei ole soovitatav Narva veepidemesse ega Kesk-Alam
Devoni-Siluri (D,-1S) veekihti soojuspuurkaevude rajamine kuni 2 km kaugusel kinnitatud
D,_1S pdhjaveekihi pohjaveevaruga veehaaretest (valimistest kaevudest). See soovitus on
antud eksperthinnanguna lahtudes senistest pdhjaveevarude uuringutest, sealhulgas
1992. aasta pohjaveevarude uuringus esitatud Il sanitaarkaitse ala ulatuse hinnangust
neile veehaaretele®*® ja 2017. aasta pdhjaveevarude uuringus esitatud arvutuslike

depressioonilehtrite ulatusest.**

Samuti on vajalik teiste naabervaldade uldplaneeringutes kehtestada maasoojus-
puuraukude rajamise keeld D,+S ja Narva veepidemesse nende kinnitatud p&hjavee-
varuga veehaaretest 2 km ulatuses. Sama p&himdtte jargi ei tohi soojuspuurauke puurida
ka Ordoviitsiumi-Kambriumi veekihti kinnitatud pdhjaveevarudega alal olevatele
Uhisveevarustuse kaevudele lahemale kui 2 km. Ei ole loogiline I6petada Tartu linnale
olulise pohjaveekihtide pikaajalist kaitset endisel voi praegusel administratiivpiiril.

Joogiveeks kasutatavate pohjavee kaitset vajavad piirkonnad on tapsustatud viimastel
aastatel tehtud pohjaveevarude uuringute alusel. Sealhulgas lisandusid piirangutega alad
Kobrulehe veehaarde ja pohjaveevarude alal, mis tuleb kajastada Tartu valla
uldplaneeringus. Sealjuures tuleb Kobrulehe D,+S ja O-Ca pdhjaveevarude ala ning
samade veekihtide Tartu linna p&hjaveevaruga ala vahel valtida Narva veepidemesse voi
sellest stigavamale soojuspuuraukude puurimist.

Endise Tahtvere valla liitumisega Tartu linnaga uusi kinnitatud péhjaveevarudega alasid
ei lisandunud. Uhisveevargi kaevude puhul piirdub horisontaalsete maasoojus-
ststeemide rajamise keeld kehtivate sanitaarkaitsealadega.

Kui stigavaid pdhjaveekihte (D»-1S ja O-Ca) soovitakse samaaegselt kasutada joogivee-
allikana ja maasoojuse ammutamiseks, on soovitatav erinevad kasutuspiirkonnad
tiheasustusalade planeeringutes &ra naidata. Uhisveevarustuse puurkaevudele ldhemale

3 Vélkmann, S ja 1992. Tartu pdhjaveevaru hinnang, RE Eesti Geoloogiakeskus. Tallinn 1992. EGF
4606

34 Polikarpus, M. & 2017. Tartu linna pdhjaveevarude iimberhindamine aastani 2045. TRU
Okoloogia ja Maateaduste Instituut, geoloogia osakond
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kui 200 m D,-sS ja O-Ca kasutatavas veekihi maasoojuspuurauke puurida ei tohi. Sama
kitsendus on vajalik ka D, veekihi Ghisveevargi puurkaevude vee kvaliteedi kaitseks.
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TARTU LINNA ULDPLANEERINGU MAAKUTTE PEATUKI
ETTEPANEK

Kasutamiseks sobivad kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed maasoojussuisteemid.
Vana Tartu piires on avatud slsteemiga soojuspuurkaevudele sobivate alade leidmine
ebatbendone ning selguse mottes on Gige siin kehtiva Uldplaneeringuga maaratud
piirang avatud soojuspuuraukude rajamise osas kehtima jatta. Ulejadnud aladel v&ib
nende rajamist kaaluda vastavalt ehitusseadustiku ja veeseaduse alusel kehtestatud
nduetele.

Soojuspuuraukude ja horisontaalsete maasoojussiisteemide rajamine ei ole
lubatud:

e Veehaarete sanitaarkaitsealadel:

e Meltsiveski kinnitatud pohjaveevaruga alal, sh veehaarde 200 m sanitaarkaitse alal.

o Kesk-Devoni (D;) veekihi Anne ja AS Grline Fee veehaaretest 200 m ohutusala
raadiuses, kuna kasutatav pdhjaveekiht pole kaitstud.

e Puurkaevudele, mille praeguse kasutamise ja seisundi kohta pole keskkonnaregistris
piisavalt teavet, on soovitatav kuni asjaolude selgumiseni rakendada soojus-
puuraukude ja horisontaalsete maasoojusstisteemide rajamise keeldu 50 m ulatuses
(kui kaevu ei tampoonita voi ei kvalifitseerita Gmber seirepuurauguks).

Vaata lisa 2 kaart “Maasoojussuisteemide rajamise piirangud”.
Soojuspuuraukude ja soojusvaiade rajamise kitsendused

Kehtestatud pdhjaveevarudega alade veekihtide pdhjavett tuleb kasutada eelkdige
joogivee tootmiseks, jatta pohjaveevarusid kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada
D24-S ja O-Ca pdhjaveevarudega aladele piisavad puhveralad (2 km veehaardest)
veekihti rajatavate maasoojuspuuraukudeni:

o Kesk-Alam-Devoni-Siluri D,4S kinnitatud pdhjaveevarudega aladel (lisa 1 kaart
.PBhjaveevaru alad ja tGhisveehaarded”) on lubatud soojuspuurauke (sh soojusvaiad)
rajada ainult Narva lademe veepidemest (Leivu + Vadja kihistud) k&rgemal
lasuvatesse pinnasekihtidesse. Samad kitsendused on vaja kehtestada kokkuleppel
naabervaldadega ka Kobrulehe veehaardel ja Tartu linna ja Kobrulehe veehaarde
vahelisel alal. Soojuspuuraugu suurim lubatud stigavus maapinnast on toodud lisas 3.

e Eeltoodud kitsendust on soovitatav laiendada ka puhvertsoonile, mis ulatub kuni
2 km kaugusele D,_1S kehtestatud p&hjaveevaru kasutatavatest veehaaretest.

e Kobrulehe veehaarde laheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada ka Kesk-Devoni
(D,) veekihti lahemale kui 200 m sama veekihti kasutatavatest Uhisveevarustuse
puurkaevudest.

e Uksikutele Ghisveevargi kaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende Umber
vahemalt 200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks.
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Puhvertsoonis tuleb jatta rikkumata ka joogiveeks kasutatavat veekihti kaitsev
veepide vahemalt 10 m paksuses.

Soojuspuuraukude ja soojusvaiade rajamise kitsendused on toodud lisa 3 kaardil
.Soojuspuuraukude ja soojusvaiade rajamise kitsendused”.

Kinnismalestisel, selle kaitsevoondis ja muinsuskaitsealal maasoojussisteemi
rajamiseks tuleb luba kiisida Muinsuskaitseametist.

Kaitstavatel loodusobjektidel tuleb maasoojuse kasutamiseks kisida ndusolek
looduskaitseala valitsejalt. Soojuspuuraukude rajamine ei ole lubatud Arukila koobaste
kaitsealal.

Maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused:

Maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus voib Tartus kasutada veekeskkonnale
ohutuid aineid. Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.

Maasoojussiisteemi rajamist kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone projekt)
tuleb naidata maasoojussiisteemi rajamise eesmark (kutmiseks ja/voi jahutamiseks),
voimsus, taup (kinnise kontuuriga horisontaalne, vertikaalsete loogete véi spiraalina).
Tapsustada tuleb, kas kavandatakse kinnise kontuuriga soojuspuurauku véi puurauke.
Peab olema naidatud maasoojussiisteemi kontuuride paiknemine, selle thendus hoones
kavandatava slisteemiga.

Kinnise kontuuriga hoonevdlise soojuspuuraugu projektis tuleb ette naha véimalus
soojuspuuraugu hoolduseks, remondiks voi likvideerimiseks, seda voib kasitleda ka
soojuspuuraugu kaitsealana (soovituslikult vahemalt raadiusega 3 m, kuna peab
vbimaldama tehnika juurdepaasu). Hoonealustel nn vai tllpi soojuspuuraukudel
(kohtvai) puudub hooldusala valjaspool hoonekontuuri.

Reostunud pinnase vdi veekihiga alale maasoojussusteemide rajamine enne ala viimist
vastavusse keskkonnanduetega on keelatud. Pinnase reostuskahtluse korral tuleb lasta
votta kontrollproovid, kunagise reostusallika olemasolul teha reostusuuring.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja
ehitamisega kaasnevad kaevetodd.

Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga
taimedega, et need ei kahjustaks maasoojusstisteemi.

Maasoojussisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kérghaljastusele piisav
ala krundil vastavalt kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

Maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed
kaugused:

e soojuspuuraugu voOi -vaia kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut voib
vahendada 5 meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude
grupi puuraukude vahekaugused maaratakse vastava arvutuse teel.
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e horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m.

e maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile.

e soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist.

e 20 m naaberkinnistu soojuspuuraugust.

e 2 m puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.

¢ 10 m hooldusalaga puurkaevuni véi salvkaevuni, kui kaev on samal kinnistul ja kuulub
soojussusteemi omanikule.

e 20 m naaberkinnistu hooldusalaga puurkaevu voi salvkaevuni.

e 3 m soojuspuuraugu hooldusalana, mida voib kasitleda ka maasoojussiisteemi
kaitsealana, peab véimaldama tehnikavahendite juurdepaasu.

Hajaasustusalal soojussiisteemide rajamisel tuleb arvestada ka muu maakasutuse
eesmarkide ja nduetega:

e Maasoojussusteemide rajamisel tuleb arvestada kasutuses olevate kuivendus-
sUsteemide kaitse nduetega vastavalt maaparandusseadusele. Maaparandus-
ststeemide alal on vajalik on kooskdlastus Péllumajandusametiga.

e Soovitatav on valtida elamumaa, sh maasoojussisteemide laienemist p&lispoldudele
ja vaartuslikule poéllumaale.

e Ranna ja kalda kitsendused, mis on kehtestatud looduskaitse- ja veeseadusega
kehtivad ka maasoojussuisteemidele. Ajuti Ule ujutatavatel maadel valjapool ranna ka
kalda kitsenduste alasid vdib rajada kinniseid maasoojussiisteeme.

e Soovitatav minimaalne horisontaalse maasoojussiisteemi ja maasoojuspuuraugu
kaugus septikust ja kogumismahutist on 5 m, filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest
margalast ja imbvaljakust on 10 m.

Avatud slsteemiga maasoojus-puurkaevude rajamist voib kaaluda puurkaevude
sanitaarkaitsealadest ja Uhisveevargi puurkaevude puhvertsoonidest valjapool.
Soovitatav on planeeringus reserveerida vabu maa-alasid Uhisveehaarete rajamis-
vOimaluseks tulevikus.

Arvestada tuleb asjakohaseid ehitusseadustiku (14 peatlikk) ja puurkaevude puurimise
(keskkonnaministri maarus nr 43, vastu voetud 09.07.2015) ja veeseaduse (§ 187) ndudeid
veeloa kohustuslikkuse osas (kui voetakse pdhjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus
voi rohkem kui 10 kuupmeetrit 66paevas). Verikaalsete maasoojusstisteemide rajajaid on
soovitatav hoiatada pdhjavee saastamisega kaasnevast vastutusest, sh saastunud
kaevude asendamise kohustusest.
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TARTU LINNA ULDPLANEERINGU MAAKUTTE PEATUKI ,, 300
SONA"

Kasutamiseks sobivad kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed maasoojussiisteemid.
Vana Tartu piirest valjapool vdib kaaluda ka lahtiste soojuspuuraukude rajamist.

Rajamisalade kitsendused

Maasoojussiisteemide rajamine on keelatud puurkaevude sanitaarkaitsealadel ning
Meltsiveski kinnitatud Q pShjaveevaruga alal.

D,4S kinnitatud pdhjaveevarudega aladel on lubatud soojuspuurauke (sh soojusvaiad)

rajada Narva lademe veepidemest kdrgemal lasuvatesse pinnasekihtidesse. Samad
kitsendused on soovitatavad ka Kobrulehe veehaardel ning Tartu linna ja Kobrulehe
veehaarde vahelisel alal.

Narva veepidemesse soojuspuurkaevude rajamine ei ole soovitatav kuni 2 km kaugusel
kinnitatud DS kinnitatud pdhjaveevaruga veehaaretest.

Maasoojussiisteemide rajamine pole lubatud Kesk-Devoni veekihi Anne ja AS Griine Fee
veehaaretest 200 m raadiuses, kuna kasutatav péhjaveekiht pole kaitstud.

Kobrulehe veehaarde laheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada Kesk-Devoni (D)
veekihti lahemale kui 200 m sama veekihti kasutatavatest joogiveepuurkaevudest.

Uksikutele (hisveevargi kaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende Umber
vahemalt 200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis
ei tohi rikkuda ka veekihti kaitsvat veepidet.

Puurkaevudel, mille sanitaarkaitseala ulatus on ebaselge, on soovitatav ldhtuda 50 m
sanitaarkaitsealast.

Maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused

Maasoojussisteemide soojuskandevedelikus voib Tartus kasutada veekeskkonnale
ohutuid aineid. Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.

Reostunud pinnase voi veekihiga alale maasoojussiisteemide rajamine on keelatud.
Pinnase reostuskahtluse korral tuleb teha reostusuuring.

Maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed
kaugused:

e soojuspuuraugu vOi soojusvaia kaugus kinnistu piirist 10 m, piirangut voib
vahendada 5 meetrini piirinaabri ndusolekul.

e horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m.

e maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile.

e soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist.

e 20 m naaberkinnistu soojuspuuraugust.
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e 2 m puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.

e 10 m hooldusalaga puurkaevuni vdi salvkaevuni, kui kaev on samal kinnistul ja
kuulub soojussiisteemi omanikule.

e 20 m naaberkinnistu hooldusalaga puurkaevu voi salvkaevuni.

e 3 m soojuspuuraugu hooldusalana, mida vdib kasitleda ka maasoojussiisteemi
kaitsealana, peab véimaldama tehnikavahendite juurdepaasu.

e septikust ja kogumismahutist 5 m.

o filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvaljakust 10 m.
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