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SADAMARAUDTEE KORIDORI UURINGU LINNAEHITUSLIKUD POHIMOTTED

“Sadamaraudtee vabanemine on ainulaadne olukord, kus linna keskuse Idheduses avanevad
potentsiaalsed arenduspiirkonnad ning uued voimalused piirkondade elanikele.”

1. Uuringu linnaehitusliku osa ja selle konkreetse llesannete tutvustus.

Uuring on jagatud kolme ossa: rohekoridori osa, liikluse osa ja kdesolev, linnaehituslik osa.
Antud uuringu osa anallusib, milliseid linnaehituslikke véimalusi annab sadamaraudtee ja selle
kaitsetsooni kadumine ning sadamaraudtee koridori (edaspidi SR koridor) rekonstrueerimine
rohekoridoriks. Peamiselt on keskendutud SRK-ga vahetult piirneva ala ehitusmahtude arendamise
voimalustesse: hoonestuse funktsioonid, suurus, paiknemine. Samuti anallisitakse
juurdepaasuvoimalusi autoga ja jala, parkimise pohimotteid alal. Kasitletud on erinevate
stenaariumite (A, B, C)erinevat mdju linnaehituslikule arendustegevusele.

2. SK koridori sektorid.

Vastavalt lahtelilesandele on SK koridor jagatud neljaks sektoriks: Riia tn - Vaike kaar; Vaike kaar -
Voru tn; Voru tn - Tahe tn; Tahe tn - Turu tn.

3. Voimalikud rohekoridori ja teede valjaehitamise eri stsenaariumid.

Koikide stsenaariumite korral rajatakse SR koridori kogu pikkuses labivad kergliiklusteed ja
rohekoridor, kus lisaks haljastusele paiknevad ka erinevateks tegevusteks méeldud alad. Liikluse osas
on uuringu meeskond, peale kolmepoolset analiisi, kokku leppinud kaks pdhilist
arengustsenaariumit:

A - autoliikluseks mdeldud ihendustanav rajatakse ainult sektori 1 osas, Riia tanavast kuni
Vaike kaare tanavani.

B - autoliikluseks mdeldud jaotus Uhendustdanav rajatakse kogu SR koridori pikkuses, Riia
tanavast kuni Turu tanavani.

Tulenevalt linnaehituslikust analtusist on tekkinud ka kolmas stsenaarium:

C - autoliikluseks méeldud Gihendustanav rajatakse sektorite 1 ja 2 osas, Riia tanavast kuni
VOru tanavani. Seda pakkus esialgu valja ka liiklusanallils, sujuva liiklemise tagamiseks.

4. Uued linnaehituslikud vdimalused, SR koridoriga piirneval alal tldiselt.

Sadamaraudtee ja selle piiranguvoondi kadumisel, ning rohekoridori rajamisel tekib soodus
olukord linnaruumi tihendamisks uute hoonemahtudega. Piirkond on elamuehitusele soodne
keskkond, peale tekkivate heakorrastatud rohealade, soosib kortermajade ja eramute ehitamist ka
allesjadva raudteeala korrastamine ja helibarjaari rajamine ning koos sadamarudteega kadunud voi
linna dare poole taanduv toostus. Lisaks saab kohati alale rajada ka arihooneid, funktsioonideks
kaubandus, teenindus, blirood jm. Vaiksemate aripindade rajamise véimalus on ette ndhtud, seal kus
voimalik, ka kortermajade alumistele korrustele. Suuremad arifunktsiooniga hooned on koondatud
gruppidesse ja paiknevad suuremate tanavate ldheduses. Kahele poole Tahe tanavat, pargi ja
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rohekoridori |dhedusse on on sobiv Uhiskondlike hoonete (lasteasutus, hooldekodu vm.) uute
mahtude rajamine. Skeemidel antud ehitusmahud on pigem maksimaalsed vdimalikud ja tulevane
valjaehitamine jaotub ilmselt pikale ajale. Kdige suurem kisimark, mis mdjutab ka antud ala on
emajoe uute sildade tulevik.

5. Valjapakutud hoonestus, SK erinevate sektorite kaupa.

Sektor 1 Riia tn - Vdike kaar. Selles Idigus A ja B stsenaariumid htivad. See on alakasutatud
piirkond, arvestades selle koha kattesaadavust koigi liikumisviisidega ja ldahedust keskusele.
Taiendava ligipadsu rajamisega on voéimalik luua tdiendavat linnalikkust, anda juurde linna tihedusele
ning tagada piirkonda teenindavad teenuseid. Loodav keskkond ei ole orienteeritud labivaks
liikluseks, vaid tekib uus linnalik ruum, kus juurdepaasud on lahendatud koos rahustatud liiklusega.
Uus hoonestus arvestab miljodvaartuslike hoonetega ning tagab kvaliteetse linnaehitusliku terviku.
Kuna on tegemist piirkonnaga, kus olemasolevate kinnistute hoovid paiknevad raudtee poole ja
fassaadid on piki Kastani tanavat dares, on kavandatud uus hoonestus, Vaksali tanava pikenduse
darde, aktiivsete fassaadidega raudtee suunas.

Tamme ja Kase tanavate vahelises osas on kuni 4-korruselised kortermajad, mille esimesele
korrusele on antud v@imalus rajada aripindu. Parkimisalad asuvad hoonete vahel.

Riia — Kastani — Tamme — Vaksali pikenduse vahelisse arikvartalisse on planeeritud uued 4-
korruselised arihooned, mis sulgevad kvartali tervikuks. Selles piirkonnas on juba praegu suur
parkimiskohtade puudus, lisaks kaovad tiihermaade korrastamisest tulenevalt aegamd66da, stiihiliselt
tekkinud parklad. Parkimiskohtade kompenseerimiseks, on kvartalisse vimaldatud, esimese korruse
Ulripindade peale, parkimismaja ehitamine.

Kase — Kesk kaare pikenduse I8igus on vdimaldatud uute, kuni 3-korruseliste hoonete
kdrguste, drihoonete ehitus Uimber Sobra keskuse. Kuna raudtee poolse ala korrastamine annab
vOimaluse parkimise Umberkorraldamiseks, siis saab uued hooned paigutada modda kvartali
perimeetrit tanavate daarde, mis on antud kohas ainudige moodus linnaruumi tihendamiseks.

Sektor 2 Vdike kaar - Voru tn. Selles 16igus annavad A ja B stsenaariumid linnaehituslikult
kdige suurema vdimaluse erinevate hoonestusvariantide loomiseks. Sektoris olev osa
sadamaraudteest on kdige jarsema reljeefiga ning paikneb Uksikelamute aedade kdrval.

A stsenaarium. Juhul kui ldbivat liiklust selles 16igus ei looda, tekib véimalus arendada ala valja
atraktiivse rohekoridori osana vaba aja veetmiseks ning tervisespordiks. Lisaks tekib sellisel juhul
potentsiaal lahendada Voru tanavaga ristumine kahetasandiliselt sellisel moel, et Voru téanav laheb
sillana Ule sadamaraudtee koridori. Kahetasandilise ristmiku saab alternatiivselt lahendada ka
vastupidi, kergliiklussillaga (ile Voru tanava. Kahele poole rohekoridori tekib vGimalus ehitada vaga
hea elukeskonnaga, 3-korruselisi kortermaju, juurdepdasuga Voru ténavalt ja Kabeli tanavalt.

B stsenaarium. Kui valida labiva autotdnava rajamine, on linnaehituslikke véimalusi mitu, ja
mitte enam nii hea elukeskkond. Sel juhul saab raudtee ja SR koridori vahele tekitada arikvartali, kus
on nii kaubandust-teenindust kui ka bliroopindu. SR koridori teisel pool tekib potentsiaalne véimalus
luua kiilgnevatele kinnistutele 3-korruseliste kortermajadega uus hoonestusfront. Elamute
esimestele korrustele saab anda voimaluse dripindade valjaehitamiseks.

Sektor 3 Voru tn - Tahe tn. A ja B stsenaariumite vahe seisneb siin pdhiliselt autoga
juurdepaasus hoonetele, vastavalt kas Ropka ja Teguri tanavalt v6i SR koridori poolt. Tegemist on
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valjakujunenud elukeskkonnaga, mille kdrge vaartus on nahtav ka Tartu linna mirakaardilt.
Pbhjakiilje eramuala hoonestust on vdimalik tulevikus tihendada Uksikelamutega analoogselt
kinnistutele Teguri 11a, Teguri 17a ja Teguri 19a ligipadsuga, vastavalt valitud stsenaariumile, kas
Teguri tdnavalt voi sadamaraudtee poolt.

Léigu Voru tdanava poolsesse otsa on planeeritud, sarnaselt Tdhe tdnava poolse otsaga, 3-
korruselised kortermajad. Tahe tdnava pool saab vajadusel lisada mdned uued korpused lasteaiale.

Sektor 4 - Tahe tn - Turu tn. Selles |Gigus pole A ja B stsenaariumitel suuri erinevusi,
autoliiklusega tanava puudumine annab parema, vaiksema ja rohelisema elukeskkonna, autotdnava
olemasolu vBimaldab esimesele korrusele rajada aripindu. Tegemist on asukohaga, kus Iduna pool
paikneb korge vaartusega moisapark. PGhjapoolsel kiiljel on aga kdrge arengupotentsiaaliga kvartal.
Teguri tdnava ja sadamaraudtee koridori vahelise kvartali tihendamisel on véetud aluseks pohimote,
et suurem ettevotluse osakaal ning tihedamhoonestus asub Teguri tdnava dares ning madalama
tihedusega elupindadega hoonestus on pargipoolses kiiljes.

Moisapargi vastas paikneb vabama planeeringuga ja vahelduva kdrgusega kortermajade ala.
Park koos rohekoridoriga ja kvartalisisene parkimisala annavad vGimaluse selles kohas ehitada
kdorgemaid, kuni 7-korruselisi hooneid. Autoga juurdepads kortermajadele on A variandis Teguri
tanavalt ja B variandis kas SR koridori poolt v6i mdlemat vdimalust kasutades. Pargi poolele on
vOimalik planeerida madalamaid Ghiskondlikke hooneid, mille juurdepaasuloogika on A ja B variandi
puhul sarnane, autoga kas Ropka tanavalt voi SR koridori poolt. Turu tdnava darde on kavandatud
arihooned.

6. Kokkuvotvad jareldused. PBhimotteliselt on positiivne linnaehituslik areng vdimalik
mdlema variandi puhul.

A variandi (autoliiklus Riia ja Vaike-Kaare tdnavate vahel) puhul tekib rohelisem ja seega ka
parem elukeskkond ning suuremat réhku saab panna elamuarendustele. Rohekoridori darne tekkiv
elukeskkond on vaga hea ja kruntidele korget lisandvaartust loov — ménes mottes voib seda vorrelda
joe kaldal elamisega. Hea roheline kergliikluskoridor koos selle ristumispunktides olevate
Uhistranspordipeatustega loob ka vdimalused vaikeettevétlusele teenuste pakkumiseks seda nii
kohvikute, vadikebliroode kui ka vahese kaubakadibega teenuste pakkumiseks — on véimalik, et Tartu
linna tekib tdiesti omamoodi tanavakeskkond, mida seni ei ole olnud.

B variant (autoliiklus Riia tdnavast Turu tdnavani) annab linnalikult mitmekesisema,
rohkemate arifunktsioonidega rikastatuma, aga vihem rohelise keskkonna. Selle stsenaariumi puhul
ei saa raakida enam joulisest atraktiivsest linnaosasid labivast rohekoridorist ja sadamaraudtee
koridori tuleb kasitleda pigem haljastusega tanavana. Kisitav on, kas on vajalik sellises mahus
(sadamaraudtee koridori pikkuses) aripindasid. Lisaks vGib arutleda kas magistraaltanav véimaldab
mahapoordeid ja parkimist ning kuidas suudetakse lahendada eri tasapindadega seonduv.

C variant on segu kahest eelnevast, erinevus seisneb Viike-Kaare ja Voru tanava vahelises
IGigus ja ka tulemus on midagi vahepealset. C variant loob suuremad eeldused Kabeli tdnava pindade
kasutuselevotuks.

Koiki asjaolusid arvesse vottes on stsenaariumite linnaehituslik paremusjarjetus A, C, B, aga
samas pole hinnanguline vahe eri stsenaariumite korral vaga suur.
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