Voistlustoo ,EMAJOGI“
Holmi kvartali arhitektuurivoistlus.
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I Linnaehituslik analiiiis, idee kirjeldus.

1.

limselt on Emajogi olnud Tartu linna vaga oluliseks tekkepohjuseks. J6e naol oli tegemist
peamise transpordikoridoriga, mida médda liikusid nii inimesed kui kaubad. Ennesdjaaegne

Holmi kvartal Tartus oli hea naide linliku kogukonna ja avara jée koostoimest. Holmi kvartalis
paiknes kalaturg, teisel pool joge sdogiturg, jogi oli arvestatav taristuelement ning palistatud
erinevate praktiliste ja vaateméanguliste majandusilmingutega (lotjade randumiskohad,
Umbritsevad turud, kaubahoovid jm)

Tanasel paeval on linnaehituslikult olulisim aspekt Holmi kvartalis tulevase hoonestuse ja
avaliku ruumi avamine j6ele, kvartali ja joe omavaheline orgaaniline sidumine uuenenud
tingimustes. Kdigist planeeringuvisioonidest kavandatavatest hoonestusmahtudest ja
avalikust loodavast linnaruumist on tagatud silmside joesihiga, samuti lle j6e vaadeldava
endise Puuturu/S60gituru aladega. Endised joge limbritsevad turualad (kalaturg, s6ogiturg
jm) kui linnastidames vaga suurt potentsiaali omav piirkond oleks vajalik pikemas
perspektiivis tdita tdnapdevaste avalike funktsioonidega. Endise sodgituru alal voiks ette
ndha praeguse turu laienemist. Viimase aja arengud naitavad, et trammiliikluse sisseviimine
Tartusse on edasi liikatud tulevikku ning trammikoridoriga voistlusto6 otseselt ei arvesta,
kuid Uus-Holmi tdnava sihti on trammiliiklus hiljem paigutatav.

Praeguseks vilja kujunenud pargimaastikul Holmi kvartalis on vilja kujunenud teatav
traditsioon avalike Urituste ldbiviimiseks. Esitatud visioon pakub vélja Iduna-6htusuunalisele
kaldatrepistikule rajatud, osaliselt katustatud avatud linnaruumi, mis sobib ulatuslikeks
valilritusteks, etendusteks, kontsertideks. Tajuruumi maastikulahendus lahendus leiab
vOistlustdos sujuvat integreerimist. Holmi kvartalisse hdlpsalt ja orgaaniliselt rajatavad
kaldaaarsed trepistikud on sobivad nii igapdevaseks puhkealaks kui ka Grituste toimumise
kohaks.

Tanapdaeval on joe praktiline transpordifunktsioon sisuliselt kadunud. Holmi kvartali
hoonestuse ja rekreatsioonialade joele avanemine kesklinlikus kontekstis vagagi aktuaalne.
Hoonestuse paigutuse osas on arvestatud hoonete insolatsioonitingimustega, eelistades
elamute puhul I6una- ja 6htuvalgust ning paigutades biiroo- ja riigiasutuse pinnad kulgema
piki Narva maanteed. Materjalikasutus innovatiivne, rakendades CLT — tiilipi voi analoogseid
puidukasutustehnoloogiaid, energiasaastlikke kiitte- ja ventilatsioonilahendusi ning
pdikesepaneele. Paikesekaitseslisteemidena kasutada muuhulgas vertikaalset
fassaadihaljastust.
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. Siinkohal arvestab esitatav visioon olemasolevatel pargialadel asuva korghaljastusega

maksimaalsel maaral.
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. V0istlust66 kavandamisel on arvestatud olemasoleva, aegade jooksul tekkinud
linnaehituslike kihistustega. Kahjuks on praegu alal paiknev Kaunas/Atlantis kaotanud



enamuse oma voimalikust vaartusest, mistdttu on otstarbekas ajale jalgu jaav
Umberehitistega risustatud kompleks lammutada.

Moneti voib Holmi kvartalit vorrelda Rotermanni kvartaliga Tallinnas, mis asub vanalinna ja
uuema, modernistliku linnakoe vahevoondis.

7. Kompleksi kandva idee moodustab kvartali avatus Emajoele. J6ele paigutatavad viliujula,
puhkekai ja véimalik lava/ekraan vdimaldavad laugel jdekaldal paiknevate
astmestik/tribtunidel erinevate vabadhudrituste labiviimist. AZzuurne varikatus muuhulgas
Glikoolile reserveeritud konverentsikeskuse kohal rohutab kvartali olulisust, tdmbab
tahelepanu seal asuvale vaarikale asutusele annab hea vdoimaluse Urituste labiviimiseks ka
heitliku ilmaga.

8. Lisaks Uus-Holmi tdnavale ja j6eranna rajatistele paigutub kvartali avalikku ruumi

diagonaalne tuulte eest varjatud sisekvartali passaaztee valikohvikute ja puhkealadega,

sellele avaneb ka laste manguvaljak, mis on kasutatav/osaliselt eraldatav lastehoiu tarbeks.

Il Funktsionaalse idee kirjeldus.

1. Lahtudes vdistlustingimustes soovitatust, kinnistupiire ei muudeta, lahendus on maapealses
osas realiseeritav ka praeguste piiridega.

2. Piki tdnavaid kulgev hoonestusviis on kinnine, varjatud olemasoleva kdrghaljastuse poolt
(loodesse jaaval Raatuse tanaval ja pohjakilge piiraval Narva maanteel). Tanavaid daristavad
ehitusmahud on vdimalik rajada poliifunktsionaalsetena, kus alumisel korrusel asuvad
avalikud arid, kohvikud, kuid ka lastehoiu, Glidpilasomavalitsuste jms ruumid.

3. Nn Riigimaja on v&imalik rajada Holmi kvartali pohjapoolsetele hetkel linna/riigi omanduses
olevatele kruntidele, kulgema pea kogu kvartali Narva maantee ulatuses.

4. Raatuse tdnavale ja EmajGele avanevas hoonestuses paiknevad alates 2. korrusest korterid,

osaliselt ka biiroopinnad. J6epoolsesse nn Uus-Atlantise kompleksi, mis rajatakse
olemasoleva amortiseerunud Kaunase/Atlantise asemele, on otstarbekas rajada
konverentsikeskus/buirood ja mingil maaral ka elupindu, mida saaks kasutada kas Tartu
Ulikool.

5. Jaapani kirsipuudega pargialale avanevad hooned on otstarbekas reserveerida korteritele,

mis tagavad elutegevuse kvartalis 66pdevringselt.
6. Koikide hoonete alumistel korrustel peab sisalduma linnaruumi elavdav ja avalikku ruumi
suunatud tegevus (ari, Ghiskondlik, sotsiaalne, pedagoogiline jm).



Il Liiklus- ja parkimislahendus.
Olemasolev liikluslahendus ei ole toonud praegustele pargialadele autoliiklust, laadimisala ja

parkimine on hetkel Atlantise taga. Parkimine viiakse pea tdies ulatuses maa-alusele
korrusele. Planeeringuvisiooni realiseerimisel toimub allasdit parkimisalale Narva maantee
sOiduridade eraldusribalt.

Tingituna vajadusest avaliku ruumi jarele kvartalis on parkimine on p6himahus kavandatud
maa-alusele korrusele ja maapealne parkimismaht oma tehnitsistliku massiivsuse ja
suletusega ei ole antud kesklinlikku asukohta sobiv.

Territooriumil asuvate hoonete teenindamiseks on ette ndhtud liiklus minimaalses mahus,
paasuga Narva maanteelt, mis vGimaldab piiratud sissesdidu ja peatumisvdimaluse vaid
kiirabi- ja padsteameti autodele, invatranspordile, prigiveomasinatele, ala teenindavatele
bussidele ja lastehoiu kasutajatele, kolimis- ja remondimasinatele. Valjasoit uuelt Holmi
tanavalt. Olemasolev bussipeatus Narva maanteel sailitatakse.

IV Haljastus.

Lihtellesandes esitatud dendroloogilise skeemi kohaselt kuuluvad sdilitamisele Raatuse tn ja

Narva mnt poolsed kdrged parnaalled, samuti jaapani kirsipuud. Kuna kirsipuude ldahedusse

jaav korghaljastus (joedarsed parnad, kvartalis asuv kasesalu) on heas seisukorras ja
markimisvaarsete md6tmetega, otsustati need sailitada. Samasuguste mé6tmetega puude
kasvatamine votab ka hea puukoolist tuleva ettekasvatamise korral aega aastakiimneid.
Kvartalisse rajatakse jdemaastikule sobivate kdrreliste ja maranate ning enelase enamusega

kdrgpeenraid, lisatakse inventaarse haljastusena puid (pihlakas, kuslapuu) ning Holmi tanava
sihile rajatakse skulptuur/purskkaev meenutamaks omaaegset tegusat kvartalit. Lisatakse



pargi- ja linnakeskkonda sobiv valgustuslahendus ning vaikeinventar ja linnadisaini

elemendid.

V Tehnilised nditajad kruntide kaupa.

jrk | Omand Aadress/Funktsioon Krundi Maapealne Korruseli- | Brutopind Maa- aluseid
pind ehitusalune sus kokku parkimiskohti
pind
1 Tartu linn Narva mnt 2A 18120 4077m? 5-6 21101m? 195
(,,Riigimaja“, ks tiib m?
Ulikooli maja )

2 ?Tartu linn/ Narva mnt 2 18120 1892m? 4-5 7668m? 64

Eraomand? (Ulikooli maja) m?

3 Eraomand Narva mnt 2C 18120 465m? 8 3248m? 12
(Elumaja koos m?
aride/lastehoiuga)

4 Tartu linn Narva mnt 2E 18120 1137m? 6 6112m? 50
(Riigimaja vaheluli) m?

5 Eraomand Narva mnt 2F 18120 390m? | 8 (erandi- 2925m? 13
(Elumaja koos m? na)
dridega)
Ligikaudneparkimis- 400
vajadus 1/100m?
Kokku 7961m? 41054m? 334

Mérkused.

1.  Praegune Atlantise krunt Narva mnt 2 on tulenevalt oma asukohast otstarbekas védrandada linna omandisse. Muud
linna/riigi krundid jadvad linna omandisse, eraomanike krundid Narva mnt 2F ja 2C v3ib jatta eraomandisse.
Maakorralduslikult on eraomandi kruntide all parkimiskohti vdimalik vdhe rajada, mistdttu on otstarbekas osa tihisparklast
anda ristkasutusse (pédeval &ri/avalik, 66sel elufunktsioonile)

2.  Maapealsed ehitusmahud ja maa-alune parkla on vdimalik rajada 3-5 eri ehitusetapis. Maa- aluse parkla osas sdlmitakse
omanike vahel kasutuskord ja servituudilepingud.

3. Arvestades asukohta kesklinnas ning autostumise potentsiaalset peatumist linnades vdib maa-aluste parkimiskohtade arvu

pidada piisavaks. Tabel ei arvest maapealsete inva- ja kiilastajate kohtadega, mida vGib hinnanguliselt olla voimalik alale
paigutada kuni 40.




