ARHITEKTUURIKONKURSS
Kautri 5, Tartu

. Konkursi korraldaja:
=  Ritterhaus OU, reg nr. 14122103, Vaike — Turu 310,é61013, tel. +372 5017468,

mail asm@asminvest.pe

. Arhitektuurikonkursi eesmark
Konkursi eesmérk on saada Tartus, Kautri tn 5 iktahasuvale krundile rajatavale hoonele
parim kaasaegne arhitektuurne ja funktsionaalnenidis, mis sobib sellesse piirkonda.
Hoonesse planeerida maksimaalses lubatud ulatugesundudlusele vastavad,
kasutajasObralikud ja funktsionaalsed sudalinneod{ja aripinnad.
Arhitektuurne projekt peab olema vastavuses Tamuadvolikogu 09.06.2016.a. otsusega nr
354 ,Kaatri tn 5 krundi detailplaneeringu kehtesia@t.
http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viite@125-006

. Konkursi vorm ja aeg
3.1.Konkurss on kolme kutsutud osavdtjaga Uheetapémhé@ektuurivdistlus.
3.2.V0idutoo valib valja viieliikmeline zrii.
3.3. Tookeel on eesti keel.
3.4.Konkursi to6de esitamise tahtaeg on 26. jaanuar.28.1

. ZUrii

4.1. Voistlustoid hindab Zurii jargmises koosseisus
=  EsimeesAlar Kroodo — Ritterhaus OU, juhatuse liige;
= Liikmed: Tonis Arjus — Arhitektuuri- ja ehituse osakonna arhitektuura |

linnakujundusteenistus, juhataja-linnaarhitekt;

=  Verni Loodmaa — OU Levern, juhatuse liige;
=  Andres Kadarik - Tahukas OU, arhitekt;
. Kaido Kepp - Arhitektuuriklubi OU, arhitekt;

4.2. Otsustamisel omavad héaaledigust kdik zurii likmed.

4.3. Konkursi hindamisele vdib kaasata vajadusel ekep&isperdil on digus osa votta zurii

koosolekutest, kuid tal puudub otsustamisel haglsd

. Preemiad
5.1. Konkursi preemiafond on kokku 9000 .- eurot (+KMhis jaguneb jargnevalt:
5.1.1. iga kvalifitseerunud, kutsutud ja nGuetekohaseth@80 tahtaegselt esitanud osaleja
saab preemiaks 3000 .- eurot (+ KM).
5.2.Preemiad makstakse valja hillemalt Uhe kuu jookgérast voitja valjaselgitamist.
Preemiad maksab valja Ritterhaus OU.
5.3. Vditjal arvestatakse preemia projekteerimistaseneaksuks.
5.4.Vaitjal on kohustus s6lmida kinnistu omanikugahitaktuurse projekteerimise leping
eelnevalt kokkulepitud tingimustel.
5.5. Osavdtjale ei hivitata mis tahes kahju ega kulassmses konkursil osalemisega. Osavotja
kohustub kandma koik t66 ettevalmistamisega jassgega seotud kulud.



6. VOistlustdo vajalik maht

6.1.Vajalikud joonised:
6.1.1. Arhitektuurilised vaated ning I6iked md&tkavas N10
6.1.2. Korruste uldplaanid, naidates ara evakuatsioonidtka¥as 1:100;
6.1.3. Piirkonna asendiplaan mddtkavas 1:1000;
6.1.4. 3D vaated.

6.2. Esitada seletuskiri ja vajadusel vabas vormisitselgd skeemid:
6.2.1. vdistlusalale pakutava arhitektuurse ja ruumiletdnduse analiilside, selgituste ja

pdhjendustega;
6.2.2. pindalade (bruto, neto) ja parkimiskohtade arvutiag pohilised tehnilised naitajaid
vastavalt ehitisregistri reglemendile, arvestadestaitplaneeringuga, EVS

standarditega ja kehtestatud normatiivaktidegalenalusel on eksperdil vdimalik
hinnata orienteeruvalt ehitusmaksumust.

6.3. Kirjeldada pohilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale

6.4. Esitada hinnapakkumine:

6.4.1. arhitektuurse projekti koostamiseks (valjaarvatiselaijundusprojekt), kirjutades
lahti minimaalselt ehitusloavalmiduse staadiumi Ige®gekti) ning samuti
jargnevate staadiumide maksumused, mis on ed#éstaakimiste aluseks.

6.4.2. projekti autorijarelevalve teostamiseks ehituspmtib

7.  Vaistlustdo vorm

7.1. Voistlustod graafiline materjal peab olematagsd jaigal alusel vabas formaadis
(soovitavalt A1 vdi 1000x700).

7.2. Jooniste kvaliteet peab olema trukikdlblik.

7.3. Seletuskiri tuleb esitada jooniste lisanaituliy kodidetult ja formaadis A4, soovitavalt
lisada seletuskirja kausta planSettidel esitataaafgme materjal vahendatud kujul.
Mudelprojekteerimise kasutamisel lisada mudelitege kuuluvad kaaskirjad.

7.4. Voistlustddle lisada USB malupulk vdistlugjadigitaalsel kujul soovitavalt formaadis
pdf ja formaatides dwg, dgn, jpg. Mudelprojekteesen kasutamisel lisada mudelid
tarkvara originaalformaadis ja avatud IFC failif@aalis.

8. Vdistluse alustamine ja tingimuste valjastamine
8.1. Vdistlus algab 28. novembril 2016. a ja |I6@ébjaanuar 2017. a.
8.2. Voistluse labiviimist koordineerib zirii liigalar Kroodo, kelle ametlik e-posti aadress
voistlustdddega seonduvalt aem@asminvest.ee

9. Vadistlustingimused

9.1. Tingimused valjastatakse kutsutud osaleja&qiesti teel.

9.2. Tingimuste lisainfo ja vdistlusperioodi jooksselgunud tapsustused saadetakse
osalejatele E-posti aadressile.

9.3. Kbik kutsutud osalejad peavad kinnitama omalepsisest vdi mitte osalemisest
voistlusest.

9.4. Konkursitingimustes ja Léhtellesandes (Lisgal)eistes kaesoleva kutse punktis 15
loetletud lisades toodud tingimuste aktsepteeristjdeljemalt 30. november 2016. a. e-
posti teel aadressism@asminvest.ee




10.Kusimuste esitamine

10.1. Voistlusest osavotjad voivad esitada pbhjendatudsjasse puutuvaid kisimusi
vaistlustingimuste tapsustamise kohta.

10.2. Kisimused peavad olema vormistatud kirjalikult gadetud e-posti teel hiljemalt
kolm n&adalat enne vdistlustddde esitamise tahtaega.

10.3. Valtimaks info kadumist v&i dubleerimist tuleb kimised esitada omaniku
esindaja e-posti aadressil, kes edastab kusimugad likmetele ning koordineerib
vastuste andmist.

10.4. Kisimustele vastatakse Kirjalikult viie to6paevaksul ning vastused saadetakse
kdigile osapooltele e-posti aadressile.

11.Vaistlustbode esitamine
11.1. Vaistlustbdde esitamidgéhtaeg on 26. jaanuar 2017. a.
11.2. ToO0 tuleb tuua (kuni kella 17:00-ni) vOi saata pwét kulleri teel aadressile:
Ritterhaus OU, Vaike-Turu 3, Tartu 51013 (Tigutorni tiibhoone 1l korrus)

11.3. Saadetis peab omama sama paeva v0i varasema pasiravpi kullerteenuse
templit.
11.4. Tahtajast hiljem laekunud t60de vastuvotmise oédukonkursi zUrii.

12. Zuirii t66 ja vdistlustvdde hindamine

12.1. Saabunud vdistlusté6d avatakse zirii esimesel gdtuAvamisel koostatakse
t6ode avamise protokoll, milles fikseeritakse ¢gdaddde koosseis.
12.2. Zurii otsustab, millised vdistlustvdd padsevad himdsele (kvalifitseerimine).

Vaistlustdo ei padse hindamisele, kui:
12.2.1.vdistlustoo on ilmselgelt vdistlustingimustele raithstav
12.2.2.v0istlust6o ei vasta zirii hinnangul arhitekti ledta nduetele.

12.3. Iga zUrii istungi kohta koostatakse to0protokolismi kuulu avalikustamisele.

12.4. Zuirii hindab toid vastavalt (p. 13) loetletud ketiumitele.

12.5. Zurii 160 loetakse 6petatuks parast vdidutdodgas@lgitamist konsensuslikult
vOi linthdalteenamusega ja selle otsuse fikseetiidp-protokollis.

12.6. Zurii 16pp-protokoll kuulub avalikustamisele.

13. Hindamise kriteeriumid

13.1. Arhitektuurse lahenduse sobivus linnaruumi ja voiolemasolevat keskkonda
vaartustada,

13.2. Lahenduse vastavus lahtetlesandele (lisa 1);

13.3. Lahenduse funktsionaalsus;

13.4. Teostamise ja ekspluatatsiooni 6konoomsus;

13.5. Edasise projekteerimise hind;

14.Voistluse I6petamine ja tulemuste avalikustamine
14.1.1 Hiljemalt 20 péeva parast esimest istungit |0p&iati oma to6 ning informeerib
arhitektuurikonkursi tulemustest kdiki osavotjaid.

15. Lahtematerjalide loetelu
15.1. Vaistluse uldtingimused (k&esolev dokument);
15.2. Vaistluse lahtetlesanne (Lisa 1);



15.3. Muinsuskaitse eritingimused Kuutri 5 detailplanegti ja projekti koostamiseks

(Lisa 2)

15.4. Kaatri 5 detailplaneeringu péhijoonis (Lisa 3)

15.5. Kaatri tn 5 krundi detailplaneering
(http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viite@125-006;

15.6. Muinsuskaitse eritingimused Kuititri 5 detailplanegti ja projekti koostamiseks,
ARC Projekt OU t66 nr 2014-023 (Lisa 2);

15.7. Kautri 5 detailplaneeringu pdhijoonis (Lisa 3);

15.8. Tartu kesklinna Uldplaneering
(http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viite@410-002

15.9. Tartu kesklinna Uldplaneeringu muinsuskaitse gitihused

(http://www.tartu.ee/data/kesklinna_muinsus_seletupHf)

15.10. Tartu kesklinna tldplaneeringuga muud kaasnevadrmekdid ja aruanded sh
Arengustrateegia, KSH aruanne, Muinsuskaitse gtinsed, Liikuvuskava
(http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viite@410-002

15.11. Kehtiv Tartu linna Uldplaneering
(http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viite QL0065;

16. Autoridigus, omandidigus, varalised digused

16.1. Auhinnatud véistlustoéde omandidigus laheb Ule bswjule Ritterhaugpérast
auhindade valjamaksmist, varalisi 6igusi ule eaant

16.2. Ideevdistlusele esitatud voistlustdode autoriteleulvad vastavalt kehtivale
autoridiguse seadusele ideekavandi isiklikud jaNsed autoridigused.

16.3. Ideekonkursi voitnud isikuga projekteerimistoddiirteseks sdlmitavas lepingus
lepitakse kokku, et vaistlustoo autori Autoridigeaduse 8§ 13 nimetatud kdik varalised
Oigused labiraakimiste kaigus tellitavatele progekimistoddele, samuti esitatavate
dokumentide ja materjalide omand lahevad ule osgie Ritterhaus parast tellitavate
projekteerimistodde vastuvotmist ja nende eesntasu

16.4. Ritterhaus OUpoolt vdistluse voitnud autorile projekteerimistédasutamise
eest tasutav autoritasu sisaldub tellitavate ptegrkmistoéde maksumuses.
16.5. Projekteerimistotéde vastuvOtmise ja nende eest niagga loovutab

realiseerimiseks valjavalitud vdistlustod autor idsagule Ritterhaus kdik vdistlustoo
varalised digused.

16.6. Ritterhaus OU kohustub jargima autoriGiguse seaxlsagestatud autori isiklikke
Bigusi. Voistlustod ja projekteerimistoode kasutsehion Ritterhaus OU kohustatud
viitama autorite nimele.

16.7. Auhindamata jaanud vdistlustodde omandidigus j&i#léi esitatud voistlustodde
autoridigused jddvad nende autoritele.
16.8. Ideevdistlusele esitatud, kuid auhindamata voigitide autorid ndustuvad

voistlustod avaldamisega ja naitusel eksponeergaisende nimede aranéditamisega.

Lugupidamisega,

Ritterhaus OU

Alar Kroodo

Tel. +372 5017468
asm@asminvest.ee




Lisa 1

Kuautri 5 kinnistu Arhitektuuri konkursi lahteilesan ne.

Kinnistu andmed:

Kinnistu aadress Kuutri 5, Tartu
Katastritunnus (79507:055:0001)
Krundi pindala 1036 m?;

1. Pohilised nduded ehitisele:

1.1. Ehitiste kavandamisel lahtuda muinsuskaitséingimustest (Lisa 2), kehtivast
Uldplaneeringust ja -detailplaneeringust ning olsof@vast situatsioonist - naabruses
paiknevate hoonete asetsemisest, reljeefistdk konfiguratsioonist.

1.2. Parkimine kinnistul lahendada vastavalt noiimikg, parkimiskohtade kavandamisel
vOetakse aluseks standard EVS 843dtémavad.

1.3. Tuleohutus lahendada vastavalt EVS 812 EditiStuleohutus standarditele
(tuleohutusstandartite seeriale) ja kehtivatelerosiéle.

1.4. Tartu vanalinna muinsuskaitsealast tingitugtnidavad nduded satestavad, et enne
projektlahenduse véljatootamist, sh enne arhitektistluse korraldamist, tuleb
teostada ja I6puni viia arheoloogilised uuringudaradal, kus nahakse ette kaevetddd.
Sellest ndudest tingituna tuleb planeerida hoojamiae ja kogu hoone ruumiprogramm
(sh ka poolavatud parkimine ja hoone tehnoruumida-alase korruseta. Hoone
rajamisstgavus (arvestades ka kinnistu maapinnguégn kirde suunas) peab jdadma
Ulespoole kinnistul lasuvat kultuurikihti ja seliegohtuvalt ei teostata kinnistul
arheoloogilises mdoistes kaevetoid.

Varasemalt teostatud arheoloogiliste uuringute gdbn teada, et kinnistu kultuurkihis
asub tihe sailitamisele kuuluv keskaegne kivinotuseseega ei ole vbimalik teostada
ruumiprogrammi koos maa-aluse korrusega.

2. Pohilised funktsiooninduded ehitisele

2.1. Kavandada 4-5 korruseline &arihoone ja parlemishendamine ning servituutide
vajaduse maaramine.

2.2. Esimese korruse ja/v0i osaliselt ka esimese teise korruse (osaliselt l&bi kahe korruse
ruumid) polufunktsionaalne aripind peaks olema \dikult laia kasutusvéimalusega ja
sinna peaks olema vajadusel vbimalik tekitada kaitu erinevat omandit erineva
funktsiooniga ja eraldi sissepaasudega (kaubarduisistus, teenindus, vms.) Klientide
sissepaasud esimese korruse esinduslikemateledagele on mdeldud otse Rudtli ja
Kadtri tdnavalt. Samas peab jaama aripindadelelikagssepaas hoovist kauba
laadimiseks.

2.3. Arihoone korrustele 3 -4 kavandada biroorgemiajamise v&imalus. Korrustele
paasuks kavandada lift, arvestada evakuatsioomeigedValjapakutud hea lahenduse
korral vBib sisehoovi poole planeerida rdodusid. 8tnvdib hea lahenduse korral
pakkuda sisehoovi poole Ulemisel korrusel kasutiggiooni, mis vGimaldaks sinna
rajada eraldi apartmenthotelli ruume.

Tabel 2.1. Arhitektuurinbuded ehitistele



Lubatud
korruselisus

Suurim lubatud korruselisus on 4 kuni 5 korrust

Lubatud kérgus

Hoone maksimaalne kbrgus maapinnast ei tohi UleRidatli tn 9
hoone harjakdrgust (abs 55,74 nioik hoone tehnilised maht
peavad jadma hoone pohimahu sisse ja ei voi Uletadatud
absoluutkdrgust.

Hoone
rajamissuigavus

Planeerida hoone rajamine ja hoone ruumiprogransh Ka
poolavatud parkimine ja hoone tehnoruumid r
valiskommunikatsioonide sisendid malaise korruseta (keldriti
sellise arvestusega, ehoone rajamisstgavus jaab Ulgsoole
kinnistul lasuvat kultuurikihti ja seetdttu ei teostata kinnistul
arheoloogilises moistes kaevetdid.  Varasemalt teostatt
arheoloogiliste uuringute pdhjal on teada, et latwnkultuurkihis asu
tihe sailitamisele kuuluv keskaegne kivihoonestus.

Lubatud Hoone BAésta kdrgus ei tohi Uletada Radtl tn 9 hoonetadk8rgus’
raastakorgus  [(abs 51,26 m)
Kohustuslik Kohustuslik ehitusjoon on maaratud Kadtri tn 5 ldumadtl ja
ehitusjoon Kadtri tdnava aarsele krundipiirile ning Raekojaatpl 12 Kuutr
tanava aarsele krundipiiril@rhitektuurivdistlusel valjapakutud hi
lahenduse korral on lubatud kavandad#a Ule kohustuslik
ehitusjoone ulatuvaid hooneosi.
Raekoja plats 12 krundile, juurdepaasutee kohale kasoolse
hooneosa rajamisega mitte arvestada.
Hoonete Rudtli ja Kuutri tdnava poole jaavatel hoone kilgedn lubatuc
katusekalle katusekalle kuni 45 kraadi.
Hoonete Umberkaudsete ajalooliste hoonetega harmoneeravaahalinna
katusekate miljodsse sobituvad materjalid. Keelatud on imitesa materjalid.
Soovitav katusekatte materjal valtsplekk ja/voiikiv
Hoonete Umberkaudsete ajalooliste hoonetega harmoneerugagtapalinn:
valisviimistluse |miljodsse sobituvad materjalid.
materjalid Kvaliteetne betoon, klaas, keraamiline tellis, kroh_ubatud on
erinevate materjalide kombineerimineéKeelatud on imiteerive
materjalid.
Avataited Avatéited vOi nende raamid peavad olema puidusireSkiaaspinnag

mitteavanevate vitriinakende raamid ja hoovipools@étisuksed ol
lubatud ka metallist. Kunstiteosena kasitletavathleendusega ukse
on lubatud ka klaasist ja metallist. Plastraamidagataited ei ol
lubatud.

Hoone kuljele, mis piirneb vahetult Rudtli tn 5 &siriliksusega, ei 0

lubatud projekteerida aknaid.

3.

Lisatingimused:

3.1. Arvestada, et krundil

on vajalikud enne estagprojekteerimist  |abi

ehitusgeotehnilised uuringud.

ing

viia



3.2. Projekti koostamisel ja t66de teostamiselbtybrgida muinsuskaitseseaduses (RT |
2002, 27, 153,https://www.riigiteataja.ee/akt/121032011008ja Tartu vanalinna
muinsuskaitseala pdhimaarusebttds://www.riigiteataja.ee/akt/773303 satestatud
ndudeid.

3.3. Koostatav projektdokumentatsioon peab vastaudtuuriministri 30.06.2003.a.
maarusega nr 9 (RTL 16.07.2003,83,12B80ps://www.riigiteataja.ee/akt/12822069

kehtestatud nduetele.

4. Uldised nduded.
Arhitektuurse eskiisi ja hilisemate projektide jesiron oluline pakutava lahenduse sobivus

linnaruumi ja vBime olemasolevat keskkonda vaaatlest Samuti on vaga téhtis lahenduse
funktsionaalsus ning hoone teostamise ja eksphiatati 6konoomsus. Oluline on, et
pakutav arhitektuurne lahendus ei eeldaks konstitilisi lahendusi, mis viiksid hoone
ehitamiskulud, (millede alla kuulub lisaks matakalule ka t66j6u- ja ajakulu sh ka t66de
sessoonsusest tingitud ajakulu) pdhjendamatultekg

Lugupidamisega,
Ritterhaus OU

Alar Kroodo
50 17468
asm@asminvest.ee



