SELETUSKIRI

Linnaehituslik olukord

Tellija eesmargiks on Kititri 5 kinnistule arihoone rajamine. Antud t66 pakub selleks ruumilise ja
linnaehitusliku lahenduse.

Kaatri tanav asub Tartu linna ajaloolises keskosas. Piirkonnas valjakujunenud keskkond koosneb
valdavalt 19. sajandi klassitsistlikest kahe-kolmekordsetest hoonetest Riilitli tdnaval, mille esimese
korruse funktsioon on valdavalt aripinnad. Krunt on raekoja platsi ja hilisbarokse Raehoone
laheduses.

Hoone on kavandatud vastavalt detailplaneeringule ning arvestab keskkonna valjakujunenud
joujooni. Hoone vorm oma lihtsuses astub dialoogi vastasoleva hotellihoonega. Hoone harja ja
raastakorgus ning katusekalle jalgivad hotellihoone parameetreid.

Arhitektuurne lahendus

Hoone on kavandatud tervikuna, meetodikeskse fassaadiga ja Gihtse materjaliga. Kiititri ja Rtttli
tdnava poolsed fassaadid astuvad 3-4 korruse mahus astmeliselt tdnava poole, markeerides
tagasiastega krundil kunagi asunud hoonestuse mahte ja krundi jaotust. Ajalooliste hoonete asukohta
tahistab fassaadis ka aknaritmi muutus. Fassaadi liigendus tekitab tGlemistele korrustele siigavamad
aknapaled, mis aitavad paikest varjestada. Tanavatasapinnal on suured klaasipinnad kitsaste
paledega ja kdnniteele lahemal, andes vdoimaluse dridele sissepaadsude ja vaateakende tekitamiseks ja
tanavaruumi elavdamiseks.

detailplaneeringuga lubatud maht ajalooline hoonestus ja krundi jaotus kavandatud hoone vormi kontuurid kavandatud hoone fassaadi ritm

Kuna hoone on vaadeldav eelkdige piki Rudtli ja Kiltri tanavat, on fassaadile loodud astmestik ja
aknapalede siigavuse muutus korruste 16ikes hasti hoomatav ning annab hoonele selge kuvandi
viidates (htlasi ka ajaloolisele kihistusele.

Aktiivse tdnava riitm on sarnane kdikjal maailmas - 15-20 aripinda 100 meetri kohta annab jalakaijale
iga 4-5 sekundi jarel uue impulsi. ! Arvestades kavandatava hoone pikkust vdiks 6elda, et esimesel
korrusel voiks olla 5-7 erinevat tanavaga suhtlevat aripinda. Pakutud lahenduses on esimese korruse
tdnavapoolsed avad k&ik tanava kdrgusel, mis voimaldab aripindade paindlikku jaotamist ja ligipaase
otse tanavalt. Akende ritm vdimaldab vaga erineva suurusega dripindade rajamist. Kiltri tanava
pool tuleb kdnnitee kdrgust selleks veidi imber planeerida — kdnnitee ja sdidude piirile tekib hoone
otsa juures vaike pandus. Hoone lahendus véimaldab &ride rajamist ka ldbi esimese kahe korruse.

Fassaad on kaetud vanalinna miljédsse sobituva helehalli naturaalse kiviplaadiga, akende paled on
viimistletud naturaalse alumiiniumlehega. Siigavad aknapaled Ulemistel korrustel varjavad otsest
paikesevalgust, kuid alumiiniumiga viimistletud pind peegeldab kaudset valgust siseruumidesse.
Samuti elavdavad aknapaled fassaadi 6htuti, kui hoone sisevalgustus on sisse lllitatud. Katus on
kaetud vanalinna sobituva valtsplekiga.

! Gehl, J. Linnad inimestele (2010, Island Press)



Hoone esimese korruse puhas kdrgus on 3,7m, tlemistel korrustel 3 m. Hoonesse on kavandatud
kaks evakuatsiooni trepikoda, millest tiks, Rtli tdnava poolne on koos liftiga ja esimesel korrusel
vestiblilli kaudu Ghendatud Ridtli tdnavaga. Mdlemast trepikojast paaseb otse hoovipoolsesse
parklasse. Trepikodadega samasse tsooni jaab ka teenindavate ruumide (rataste hoiuruum, wc-d,
koristajaruumid, laod, panipaigad, tehnilsed ruumid) plokk. Esimesel korrusel on teenindavad ruumid
otselihenduses hooviga, lilemistel korrustel aga jadvad hoone keskele, kus on kdige vahem
loomulikku valgust. Selline skeem vdimaldab &ri- ja kontoripindade paindlikku paigutamist ning
mugavat kasutust.

5-korrusele on naidatud voimalik apartment-titpi korterite jaotus. Kuna 5 korrusel on kdikidele
kiiledele kavandatud aknad siis on vaga lihtne korterite suurust muuta.

Hoovi ala puudumist krundil kompenseerib hoone katusele kavandatud terrass-vaateplatvorm mida
saavad kasutada kdik hoone kasutajad. Terrassile on kavandatud haljastust ja istumisvdimalusi.
Antud lahenduses viib terrassile nii lift kui ka trepikoda. Juhul kui hoone katusele ei saa lifti ja trepi
jaoks lisamahtu tekitada on véimalik katusele pdas lahendada ka hoone mahu siseselt.

Sisehoovi poolsele IGuna fassaadile on kavandatud kergkonstruktsioonis rodud, mille suurust ja arvu
on voimalik lihtsalt muuta. Antud hetkel astuvad rodud Ule ehitusjoone. Kui see ei osutu vdimalikuks,
saab vajadusel rédusid kavandada ka hoone mahtu.

Kadatri ja RGGtl tanavate kaldkatustele on kavandatud katuseaknad, mis jargivad hoone viimase
korruse akende sammu. Katuseakende asemel on kohati vGimalik teha ka katusesse sisse 16igatud
rodusid.

Asendiplaani lahendus

Autode parkimine on paigutatud hoovi, osaliselt hoone alla esimese korruse tasandile. Krundil on
kokku 17 parkimiskohta. Normatiiv Planeeritud

1 korruse &ripinnad / 5 korruse apartmenthotell 1233,5m2 1/400=3,1 3
2-4 korruse biirood 2473,8 m? 1/140=17,7 14

Hoone esimese korruse mahtu voiks kaaluda jalgrataste hoiuruumi, millele oleks ligipdas hoovi poolt.
Lisaks on kavandatud sisehoovi jalgrataste parkimisala ca. 20 rattale. Ruitli ja Kiltri tanavate darde
vOiks kavandada rataste parkimiskohti vastavalt tanava tldiste kujundusprintsiipidega (houkohtade
asukohad, inventar jmt.)

Konstruktiivne lahendus

Arvestades tellija soovi mitte |abi viia ulatuslikke arheoloogilisi kaevamisi on hoone kandeskeem
kavandatud nn. post-plaat stisteemina. Mittekandvad vélisseinad toetuvad vahelae plaatidele. Hoone
jaikuse tagavad trepikodade kandvad kiilgseinad. Fassaadi eenduvad osad on tehtud
kergkonstruktsioonist, mis on kaetud fassaadi kiviga.

Tehnilised naitajad
Ehitusalune pind 825m’
Suletud brutopind 3707,3m’

Suletud netopind 3290,7m”



