
 

 

LÄBIRÄÄKIMISTEGA KIRJALIKU PAKKUMISE KORRAS 

TARTUS, UJULA TN 102 KINNISTUL MAA-ALADE ÜÜRILE ANDMISE TINGIMUSED 

 

 

Lugupeetud pakkuja! 

 

Kutsume Teid osalema Tartus, Ujula tn 102 kinnistu maa-alade üürile andmiseks korraldatud 

läbirääkimistega kirjalikul pakkumisel. 

 

1. Üldtingimused  

1.1. Tartu linn soovib leida üürnikku Tartus, Ujula tn 102 kinnistul (katastritunnus 79501:002:0612) 

alljärgnevatele maa-aladele toitlustusteenuse osutamiseks lisas 1 näidatud asukohtades: 

1.1.1. aadressil Ujula tn 102/1 asuv maa-ala pindalaga 42 m2; 

1.1.2. aadressil Ujula tn 102/2 asuv maa-ala pindalaga 42 m2 ; 

1.1.3. aadressil Ujula tn 102/3 asuv maa-ala pindalaga 42 m2. 

1.2. Üürile antava maa-ala alghind on 300 eurot suvehooaja eest (suvehooajana käsitletakse 

perioodi 15. maist kuni 15. septembrini). 

1.3. Maa-alad antakse üürile järgmistel tingimustel: 

1.3.1. maa-ala antakse üürile aastatel 2024 kuni 2026 suvehooaegadeks;  

1.3.2. müügikoht peab olema teisaldatav, konteinerid, telgid jm varjualused ei ole lubatud; 

1.3.3. pakutavad toidud peavad olema söödavad käest ja püstijalu – salatid, wrapid, tortillad, poke-

kausid, burgerid, pitsad, smuutid, mahlad, pudelivesi, karastusjoogid, kohv, tee, magusad ampsud 

jms. Keelatud on kartulispiraalid, suhkruvatt, poolfabrikaadid ja väikepakendisse pakitud suhkur, 

sool, kastmed, pipar, kohvikoor; 

1.3.4. alkohoolsete jookide, tubakatoodete ja tubakatootega seonduvate toodete müük on keelatud; 

1.3.5. toidu ja joogi serveerimisel ei tohi kasutada ühekordseid plasttooteid; 

1.3.6. müügikoht peab olema avatud esmaspäevast pühapäevani kella 12st kuni kella 18ni (üürniku 

soovi korral kuni kella 20ni). Lähtuvalt ilmastikuoludest võivad Linn ja üürnik kokku leppida 

erandid; 

1.3.7. müügikohast väljapoole paigutatav teisaldatav inventar (lauad, toolid) peab jääma üürile 

antava maa-ala piiresse; 

1.3.8. üürnik peab ise korraldama puhta joogivee ning reovee utiliseerimise ning oma prügi äraveo; 

1.3.9. üürnik kohustub tagama üürile antava maa-ala ja selle ümbruse korrashoiu 1,5 m raadiuses, 

sh tagama igapäevase koristuse ja vajadusel niitma muru; 

1.3.10. üürnik kohustub tasuma üüri üks kord aastas suvehooaja lõpus linna poolt esitatud arve 

alusel. Üüri korrigeeritakse üks kord aastas vastavalt tarbijahinnaindeksi muutumisele.  

1.4. Tartu linn tagab igale müügikohale elektriühenduse 3x10 A. Elektrienergia tarbimiseks tuleb 

sõlmida linnaga elektrivõrgu kasutamise leping. Tarbitud elektrienergia eest tasumine linnale 

toimub vastavalt tarbimisperioodil elektrienergia müüja ja võrguteenuse pakkuja poolt saadetud 

hindadele. 

 

1.5. Läbirääkimistega pakkumise korras Tartus, Ujula tn 102 kinnistu maa-aladele üürniku leidmise 

viib Tartu Linnavalitsuse 12. märtsi 2024 korralduse nr 237 alusel läbi Tartu Linnavalitsuse 

linnavarade osakond. 

1.6. Läbirääkimistega pakkumise läbiviimiseks on moodustatud komisjon koosseisus: esimees 



 

 

Kunnar Jürgenson, sekretär Inge Kool ja liikmed: Kaili Ojamets, Eva Lääne, Leelo Sahk-Jansen, 

Reet Värnik ja Marilin Kroon. 

1.7. Üürnik leitakse ja maa-alad antakse üürile läbirääkimistega kirjaliku pakkumise korras 

vastavalt Tartu  Linnavara eeskirjale ja käesolevatele tingimustele.  

1.8. Pakkumise tingimuste sisu kohta selgituste saamiseks tuleb esitada kirjalik järelpärimine Tartu 

Linnavalitsuse linnavarade osakonnale e-posti aadressil: Inge.Kool@tartu.ee. Pakkumise korraldaja 

annab selgitused kolme tööpäeva jooksul vastava taotluse saamisest arvates, edastades need samal 

ajal teistele pakkujatele. 

1.9. Maa-aladega on võimalik tutvuda, sh eelneval kokkuleppel (tel 5305 4162).  

1.10. Alternatiivsete või osaliste pakkumuste esitamine ei ole lubatud. 

 

2. Nõuded pakkujale 

2.1. Pakkuja peab olema äriregistris registreeritud juriidiline isik. 

2.2. Pakkujal ei või olla riiklike või Tartu linna kohalike maksude võlglane ning tal ei või olla Tartu 

linna ees täitmata muid rahalisi kohustusi. 

 

3. Pakkumus 

Pakkumus peab koosnema järgnevatest osadest: 

3.1. Osa 1 –Pakkumus vastavalt Lisas 2 toodud vormile 2, sh pakutav üüri suurus suvehooaja eest, 

mis ei tohi olla väiksem kui 300 eurot suvehooaja eest; kinnitus selle kohta, et pakkuja nõustub 

täielikult kõigi pakkumise tingimustega, on saanud Tartu linnalt kogu vajaliku informatsiooni ning 

nõustub enda võitjaks tunnistamise korral sõlmima lepingu läbirääkimistega kirjaliku pakkumise 

tingimuste Lisas 3 toodud tingimustel;  

3.2. Osa 2 – müügikoha pilt koos välisilme ja kujunduslahendusega (sh mõõtmed), müügikohast 

väljapoole paigutatava teisaldatava inventari kirjeldus või tootenäidised;  

3.3. Osa 3 - kavandatava menüü võimalikult täpne kirjeldus; toitlustusteenuse pakkumise asukoha 

eelistus. 

 

4. Pakkumuse vormistamine ja esitamine 

4.1. Pakkumus vormistatakse eesti keeles. 

4.2. Pakkumus peab sisaldama pakkuja nime, registrikoodi, asukoha aadressi ja kontaktandmeid 

(telefon, e-post); 

4.3. Pakkumus peab koosnema käesolevates tingimustes nõutud dokumentidest, sh:  

4.3.1. volitatud isiku poolt pakkumuse esitamise korral lihtkirjalik volikiri (Lisa 2 vorm 1); 

4.3.2. punkti 3 kohane pakkumus; 

4.4. Pakkumuse kõik dokumendid peavad olema digitaalselt allkirjastatud pädeva isiku poolt.  

4.5. Pakkumus tuleb esitada linnavara osakonna e-posti aadressile lvo@tartu.ee hiljemalt 9. aprilliks 

2024.  

4.6. Pakkuja kannab kõik pakkumuse ettevalmistamisega ning esitamisega seotud kulud. 

4.7. Pakkuja võtab enda kanda pakkumuse õigeaegse esitamise kogu riski, kaasa arvatud vääramatu 

jõu toime võimaluse. 

 

5. Pakkumuste avamine, pakkumuste läbivaatamine ja läbirääkimiste pidamine 

5.1. Pakkumused avatakse 10. aprillil 2024 kell 10:00 Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakonnas 

aadressil Küüni tn 1, I korrus. 

5.2. Punktis 4.5. nimetatud tähtajast hiljem saabunud pakkumusi ei avata, ei võeta arvesse ja 

tagastatakse pakkumuse teinud isikule. 

mailto:Inge.Kool@tartu.ee
mailto:lvo@tartu.ee


 

 

5.3. Komisjon kontrollib, kas pakkumuse esitaja vastab läbirääkimistega kirjalikul pakkumise 

tingimustes pakkujale esitatud nõuetele ja hindab esitatud pakkumuse vastavust läbirääkimistega 

pakkumise tingimustele.  

5.4. Pakkuja, kes ei vasta läbirääkimistega kirjaliku pakkumise tingimustes pakkujale esitatud 

nõuetele või kelle esitatud pakkumus ei vasta läbirääkimistega pakkumuse tingimustele, 

kõrvaldatakse menetlusest ning teda läbirääkimistele ei lubata. Info pakkumise esitanud pakkujate 

ja nende pakkumuste vastavuse kohta esitatakse kõikidele pakkumise teinud isikutele. 

5.5. Nõuetele vastava pakkumise teinud pakkuja kutsutakse läbirääkimistele, kui pakkumise 

korraldaja peab läbirääkimisi vajalikuks, läbirääkimiste sisu avalikkusele ega teistele pakkujatele ei 

avaldata.  

5.6. Pärast läbirääkimiste lõppu vormistab iga pakkuja vajadusel lõpliku kirjaliku pakkumuse. 

5.7. Juhul, kui pakkumuse korraldaja ei pea läbirääkimisi vajalikuks, asub komisjon vastavaks 

tunnistatud pakkumisi ilma läbirääkimisi läbi viimata  hindama. 

 

6. Pakkumuste hindamine 

6.1. Pakkumusi hindab linnavarade osakonna juhataja poolt moodustatud hindamiskomisjon 

järgmiste kriteeriumite alusel: 

6.1.1 müügikoha visuaalne ilme ja sobivus avalikku linnaruumi (kuni 25 punkti). Kõrgema hinde 

annab esteetiliselt ja omanäoliselt kõige paremini rannaalaga piirnevale alale sobiv müügikoht; 

6.1.2 kavandatav menüü (kuni 40 punkti). Kõrgema hinde annab menüü, mille kohaselt pakutakse 

mitmekülgset ja tervislikumat toidu- ning joogivalikut;  

6.1.3 üüri hind (kuni 35 punkti). Kõige kõrgema üüri hinnaga pakkumus saab 35 punkti, iga 

suuruselt järgmine pakkumuse eest antakse punkte osakaaluna parimast pakkumusest. 

6.2. Komisjonil on õigus tagasi lükata pakkumus, mis sai müügikoha visuaalse ilme ja sobivuse 

ning kavandatava menüü eest kokku alla 40 punkti. 

6.3. Võitjaks tunnistatakse suurima punktisumma saanud pakkuja. 

6.4. Võrdväärsete pakkumuste (võrdne punktisumma) korral tunnistab komisjon pakkumuse 

võitjaks pakkuja, kellele menüü eest antud punktide arv on suurem. Kui kontseptsiooni eest antud 

punktid on samuti võrdsed, leitakse võitja liisu heitmise teel. 

 

8. Lepingu sõlmimine 

8.1. Leping sõlmitakse punktis 1 väljatoodud asukohtadele pakkumuse esitanud pakkujate suurima 

punktisumma kogunud pakkujaga. 

8.2. Leping sõlmitakse vastavalt Tartu linnavara eeskirjale. Üüri arvestus algab 15. maist 2024 

sõltumata toitlustusteenuse osutamise alustamise ajast.  

 

 

Lisad: 

1. Üürile antava maa asendiplaan 

2. Pakkumuse vormid 

3. Lepingu projekt 

 


