
Lisa 3 

 

TERRITOORIUMI ÜÜRILEPING NR ______ 

 

 

Käesolev üürileping (edaspidi: Leping) on sõlmitud Tartus, "_____" 

 

 

Tartu linn, rg-kood, keda esindab Tartu Linnavalitsuse _____________ osakonna juhataja 

___________________ (edaspidi: Üürileandja), kes tegutseb Tartu Linnavalitsuse 

____.___________ korralduse nr ____ alusel 

  

ja _____________________________________________, (edaspidi: Üürnik), keda esindab 

 (Juriidilise või füüsilise isiku nimi) 

________________________________________________ (edaspidi: Pool või koos Pooled), 

(Ametikoht, nimi, vajadusel volikirja nr) 

 

leppisid kokku alljärgnevas:  

 

 

1. Lepingu sisu 

 

1.1. Lepingu alusel ja selles toodud tingimustel annab Üürileandja Üürnikule tasu eest 

kasutamiseks Tartus, Ujula tn 102 kinnistust territooriumi (maa-ala). 

 

1.2. Üürnik kasutab territooriumit toitlustusteenuse osutamise otstarbel. 

 

2. Lepingu ese ja tähtaeg 

 

2.1. Üürileandja annab ja Üürnik võtab üürile aadressil Tartu, Ujula tn 102 kinnistul (katastritunnus 

79501:002:0612) asuva territooriumi (edaspidi: Territoorium) üldpindalaga __________m². 

Üürnik kinnitab käesolevaga, et ta on täielikult teadlik Territooriumi seisukorrast ja  selle 

võimalikest esinevatest puudustest.  

 

2.2. Territoorium koosseis ja üleantav dokumentatsioon: Territooriumi koosseisus on Tartu, Ujula 

tn 102 kinnistust territoorium üldpindalaga _________ m². Üürileandja annab Üürnikule üle 

kinnistu plaani koos üürile antava territooriumi asendiplaaniga (Lisa 2).   

 

2.3. Leping jõustub _______________ ja kehtib kuni ________________ .  

 

3. Üür ja muud maksed 

 



3.1. Territooriumi kasutamise eest perioodil 15. maist kuni 15. septembrini kohustub Üürnik 

tasuma Üüri _______ eurot üks kord aastas. Üürile lisandub käibemaks. Üüri arvestus algab 15. 

maist 2024 sõltumata toitlustusteenuse osutamise alustamise ajast. 

 

3.2. Üüri korrigeeritakse igal aastal detsembris Eesti Vabariigi Statistikaameti poolt avaldatud 

tarbijahinnaindeksi muutust arvestades. Algava perioodi Üür saadakse valemi Y=Y¹×(1+THI) 

alusel, kus Y on Üür, Y¹ on eelmise aasta Üür ja THI on tarbijahinnaindeksi muutus. 

 

3.3. Lisaks Üürile tasub Üürnik järgmiseid Territooriumi kasutamisega seonduvaid makseid: 

3.3.1. tarbitud kommunaalteenuste (elekter jmt) ja prügiveo eest; 

3.3.2. Territoorium kasutamise eest tasumisele kuuluvad riiklikud ja kohalikud maksud. 

 

3.4. Territoorium kasutamisega seonduvad maksed tasub Üürnik paigaldatud arvestite näitude 

alusel vastavalt kehtivatele tariifidele ja/või esitatud arvetele. Üürileandja poolt nimetatud maksed 

tasub Üürnik otse vastava teenuse pakkujale. 

 

3.5. Üürnik on kohustatud tasuma Üürileandjale makseid iga aasta oktoobris Üürileandja poolt 

esitatava arve alusel. Arve esitatakse Üürnikule hiljemalt iga aasta 20. kuupäevaks Üürniku poolt 

näidatud aadressile. Arve mittesaabumisest on Üürnik kohustatud Üürileandjale teatama. Raha 

peab olema Üürileandja pangakontole laekunud jooksva kuu 28. kuupäevaks. 

 

3.6. Üürnik on kohustatud maksma viivist 0,15 % Üürileandja pangakontole tähtajaks laekumata 

maksetelt iga tasumisega viivitatud päeva eest. Järgmisele arvele lisandub kogu Lepingu kehtivuse 

perioodil kogunenud võlgnevus. Võlgnevuse tasumine toimub järgmiselt: Üürniku poolt tasutud 

summa jagatakse proportsionaalselt kogu esitatud nõudele, s.t. vähemmaksmise korral jagatakse 

tasutud summa proportsionaalselt Üüri, Territooriumi kasutamisega seonduvate maksete, 

käibemaksu ja viivise vahel.  

 

3.7. Üürniku poolt maksete tasumisega viivitamisel rohkem kui 30 päeva üle tähtaja, on 

Üürileandjal õigus katkestada Üürnikule kommunaalteenuste osutamine kuni maksete tasumiseni. 

Kommunaalteenuse osutaja poolt nõutavad kommunaalteenuse osutamise taastamise kulud tasub 

Üürnik. 

 

4. Territooriumi parendamine ja muutmine 

 

4.1. Territooriumi parendamiseks ja muutmiseks tehtavad ehitustööd ehitusseadustikus ja teistes 

õigusaktides toodud tähenduses on Üürnik kohustatud kirjalikult kooskõlastama Üürileandjaga 

enne vastavate töödega alustamist. Kooskõlastamisel hinnatakse planeeritavate tööde jaotumist 

vajalikeks, kasulikeks ja toreduslikeks kulutusteks tsiviilseadustiku üldosa seaduse tähenduses.  

 



4.2. Üürnikul ei ole õigust nõuda Territooriumi parendamiseks ja muutmiseks tehtavate kulutuste 

hüvitamist ega võlaõigusseaduse § 286 lg 1 sätestatud hüvitist. 

 

4.3. Territooriumi parendamiseks ja muutmiseks tehtud vajalikke, kasulikke ja toreduslikke 

kulutusi ei arvestata maha Üürist ning need ei kuulu Üürileandja poolt Lepingu kehtivuse ajal ega 

Lepingu lõppemisel, lõpetamisel või ülesütlemisel hüvitamisele.  

 

4.4. Lepingu lõppemisel, lõpetamisel või ülesütlemisel on Üürileandjal õigus nõuda Territooriumi 

seisukorra taastamist vastavalt Territooriumi üleandmisaktis kirjeldatud seisundile 

 

5. Poolte õigused ja kohustused 

 

5.1. Üürnik kohustub: 

5.1.1. Territooriumit kasutama vaid toitlustusteenuse osutamise eesmärgil; 

5.1.2. Territooriumil kasutama vaid teisaldatavat müügikohta. Konteinerid, telgid jm varjualused 

ei ole lubatud; 

5.1.3. pakkuma toitu, mis peab olema söödav käest ja püstijalu – salatid, wrapid, tortillad, poke-

kausid, burgerid, pitsad, smuutid, mahlad, pudelivesi, karastusjoogid, kohv, tee, magusad ampsud 

jms. Keelatud on kartulispiraalid, suhkruvatt, poolfabrikaadid ja väikepakendisse pakitud suhkur, 

sool, kastmed, pipar, kohvikoor; 

5.1.4. pidama kinni nõudest, et Territooriumil on keelatud alkohoolsete jookide, tubakatoodete ja 

tubakatootega seonduvate toodete müük; 

5.1.5. pidama kinni nõudest, et Territooriumil ei tohi kasutada toidu ja joogi serveerimisel 

ühekordseid plasttooteid: 

5.1.6. hoidma müügikohta avatuna esmaspäevast pühapäevani kella 12st kuni kella 18ni (üürniku 

soovi korral kuni kella 20ni). Lähtuvalt ilmastikuoludest võivad Üürileandja ja Üürnik kokku 

leppida erandid; 

5.1.7. tagama, et müügikohast väljapoole paigutatav teisaldatav inventar (lauad, toolid) jääb 

Territooriumi piiresse; 

5.1.8. korraldama omal kulul puhta joogivee ning reovee utiliseerimise ning oma prügi äraveo 

Territooriumilt; 

5.1.9. tagama Territooriumi ja selle ümbruse korrashoiu 1,5 m raadiuses, sh tagama igapäevase 

koristuse ja vajadusel niitma muru; 

5.1.10. pidama kinni sanitaar- ja tuleohutuse nõuetest ning järgima keskkonna ja looduskaitse 

nõudeid; 

5.1.11. hüvitama üürilepingust tulenevate kohustuste täitmata jätmisest tulenevad kahjud, sh 

kahjud kolmandatele isikutele; 

5.1.12. lubama Üürileandja esindajaid tööpäevadel tööajal takistamatult Territooriumile Lepingu 

tingimuste täitmise kontrollimiseks, tingimusel et ei segata Üürniku majandustegevust. Sisenemise 

vajadusest informeerib Üürileandja Üürnikku eelnevalt mõistliku aja jooksul. 



5.1.13 iga-aastaselt eemaldama territooriumilt hiljemalt 30. septembriks suveperioodil sinna 

paigutatud müügikoha ja seda teenindava inventari (lauad toolid). 

 

5.2. Üürileandja kohustub: 

5.2.1. andma Territooriumi Üürniku kasutusse; 

5.2.2. teavitama esimesel võimalusel Üürnikku Üürileandjale eelnevalt teatavaks saanud 

kavatsetavatest kommunaalteenuste katkestustest; 

5.2.3. hoiduma tegevusest või tegevusetusest, mis võib takistada Üürniku majanduslikku tegevust 

Territooriumi kasutamisel; 

5.2.4. teatama kirjalikult Üürnikule Territooriumi võõrandamisest või piiratud asjaõigusega 

koormamisest, millega kaasneb Üürileandja õiguste ja kohustuste üleminek; 

5.2.5. tagama müügikohale elektriühenduse 3x10 A. Elektrienergia tarbimiseks tuleb sõlmida 

Üürnikul Üürileandjaga elektrivõrgu kasutamise leping. Tarbitud elektrienergia eest tasumine 

Üürileandjale toimub vastavalt tarbimisperioodil elektrienergia müüja ja võrguteenuse pakkuja 

poolt saadetud hindadele. 

 

5.3. Üürnikul on õigus: 

5.3.1. kasutada Territooriumi toitlustusteenuse osutamiseks suvehooajal, so perioodil 15. maist 

kuni 15. septembrini; 

5.3.2. paigaldada Territooriumile Üürniku reklaami, silte, sümboolikat jms kooskõlastades 

eelnevalt Tartu linnaga. 

 

6. Lepingu rikkumine 

 

6.1. Pooled kannavad  vastutust Lepingu tingimuste täitmise eest ning on kohustatud hüvitama 

teisele Poolele Lepingu rikkumisega (Lepingu täitmatajätmine või mittenõuetekohane täitmine) 

tekitatud kahju. Pooled ei vastuta Lepingu rikkumise eest, kui rikkumine leidis aset vääramatu jõu 

tagajärjel. 

 

6.2. Territooriumite valduse üleandmisega viivitamisel Lepingu lõppemisel, lõpetamisel või 

ülesütlemisel on Üürileandjal õigus nõuda Üürnikult kohustuse täitmisele sundimiseks leppetrahvi 

tasumist: 

6.2.1. viivitamisel kuni üks kuu - 100 eurot iga viivitatud päeva eest; 

6.2.2. viivitamisel ühest kuust kuni kolme kuuni - 150 eurot iga viivitatud päeva eest; 

6.2.3. viivitamisel üle kolme kuu - 200 eurot iga viivitatud päeva eest. 

 

7. Lepingu lõppemine, lõpetamine ja ülesütlemine  

 

7.1. Leping lõpeb punktis 2.3. nimetatud tähtpäeva saabumisel või Territooriumi hävimisel. 

 

7.2. Lepingu lõpetamine toimub Poolte kokkuleppel. 



 

7.3. Üks Pool võib Lepingu erakorraliselt üles öelda Lepingus ning seaduses toodud alustel, 

teatades sellest teisele Poolele ette vähemalt kaks nädalat. 

 

7.4. Üürileandja võib Lepingu erakorraliselt üles öelda juhul, kui: 

7.4.1. Üürnik kasutab Territooriumi muul otstarbel kui toitlustusteenuse osutamiseks; 

7.4.2. Üürnik üldse ei kasuta Territooriumi; 

7.4.5. Üürnik ei täida Lepingust tulenevaid kohustusi, sealjuures ei ole Lepingu ülesütlemise korral 

Üürileandjal kohustust hüvitada Üürniku poolt tehtud kulutusi või tasuda vara väärtuse 

suurenemisest tingitud hüvitist. 

 

7.5. Üürnik võib Lepingu erakorraliselt üles öelda juhul, kui Territoorium osutub 

kasutamiskõlbmatuks asjaolude tõttu, mille eest Üürnik ei vastuta. 

 

7.6. Lepingu lõppemisel, lõpetamisel või ülesütlemisel on Üürnik kohustatud Territooriumi 

Üürileandjale tagastama heakorrastatult sh on Üürnikul kohustus teisaldada müügikoht ja selle 

alune ala heakorrastada.  

 

8. Lisatingimused 

 

8.1. Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, välja arvatud 

juhtudel, kui sellised teated on informatsioonilise iseloomuga, mille edastamisel ei tulene teisele 

Poolele õiguslikke või majanduslikke tagajärgi. Informatsioonilist teadet võib edastada telefoni, 

arvutiside jms kaudu. 

 

8.2. Lepingu tingimusi võib muuta Poolte kirjalikul kokkuleppel. 

 

8.3. Poolte vahel Lepingu täitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse läbirääkimiste teel. 

Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused lahendamisele Tartu Maakohtu Tartu 

Kohtumajas. 

 

8.4. Lepingu sõlmimisel loetakse kõik varasemad Poolte vahel Territooriumi kasutusse andmist 

puudutavad kokkulepped tühistatuks. 

 

8.5. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatakse digitaalselt. 

 

8.6. Lepingu sõlmimisel on Lepingule lisatud järgmised lisad: 

8.6.1. Lisa 1 - Territooriumi ülevaatuse akt; 

8.6.2. Lisa 2 - Territooriumi plaan koos üürile antava maa-ala asendiplaaniga.   

 

Poolte andmed 



 

Üürileandja Üürnik 

Tartu linn  

  

51004 Tartu  

esindaja Tartu Linnavalitsuse  

… osakonna juhataja  

 

 

 

 

Üürileandja: 

 

Üürnik: 

____________________ ____________________ 

 

 
 


