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Hooneraport on valminud projekti Annelinn+ raames.

Projekt Annelinn+ (rahvusvahelise nimetusega oPEN Lab) pakub suurepérast
vOimalust renoveerida toetuste abil oma maja kaasaegseks, mugavaks ja
energiasaastlikuks koduks. Tartu linna abiga renoveeritakse kolm 6-9-korruselist
elamut “A” energiatdhususarvu klassi majadeks, mis voimaldab tulevikus kokkuhoidu
energiakuludelt ja loob parema sisekliima. Kortermajade renoveerimisel kasutatakse
tehases eeltoodetud lisasoojustus elemente, hoonetele  paigaldatakse
paikesejaamad ja  energiasalvestamise lahendused ning kasutatakse
koduautomaatika lahendusi. Hoonete Umber kujundatakse kaasaegne ja hubane
elukeskkond.
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See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080



https://tartu.ee/et/annelinnpluss

oPEN Lab

A T/\RTL LH\\JN( rHF IRI\NSI'HO\I
N[ICHBDURHDODS

SISUKORD
1  HOONE KIRJELDUS......coe e e e e et e e e enas 4
R U | o =T Vo [ 4 T=Yo [OOSR OSSPSR 4
1.2 Olemasolevad alusdokumendid .............ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 6
1.3 Ehituskonstruktsioonide Kirfeldus ................uuuuueiimiimiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiineees 6
1.4 Energiatbhususarvutuse tulemused enne renoveerimist............cccoeeeeeeeeeennns 9
2 HOONE TEHNILINE SEISUKORD......ccuiiiiiieie e 10
3 ETTEPANEKUD RENOVEERIMISEKS ... 16
3.1 Projekt ANNENN+ ..o 16
3.2 Taiendavate uuringuLe VaJaAUS ..........cooeviiiiieieeeeeeeeeeeeee e 16
3.3 Planeeritavad projekteerimis- ja renoveerimisetdod...........ccccevveeevvvveeiinnnnnn. 16
I R 0 A Y 11 (=] L1 | PP 16
3.3.2 Ehituskonstruktsioonid ja piirdetarindid............cccccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee. 18
3.3.3  S00JuSVArustus ja KULE .........ccoiviiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 22
3.3.4  VentilatSIOON .......cccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 23
3.3.5 Veevarustus ja kanaliSatSiooN. ... 24
3.3.6  Elektrisisteem. Norkvool ja automaatika............cccceevveviiiiiiiiiiiiienennnnn. 25
3.3.7  ENErgiatlNUSUS .........oiiiieiieiieci e 26
3.3.8  TUIEBONULUS ... e e e e e e 27
3.3.9 LIt coeeeeeeeeeeeece e 27
R 0 O Y - 1511 = 1 o PP 28
3.3.11  HOONE VAIISOSA ...uuuuiieeeeiieeeeiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e e eeenann s 28
3.3.12  Annelinn+ kortermajade elanike erisoovid ...........cccccccvvvviiiiiiiiiinnnnnnn. 28
4  ENERGIATOHUSUSE ARVUTUSED .....cooviiiieieieeeceeeee e 30
5 KASUTATUD KIRJANDUS ......outiuiiuiiiiuuinninnnnnnnnnennnnnnnesnennnnnnnnnnennnnnnnnnnnnnnnnn.s 31
6  JOONISTE LOETELU ....oeieee et e e e e 33
LISAD ..o 34
7= U PRSP 34

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080




oPEN Lab

—m—TARTU  LEADING THE TRANSITION
TO POSITIVE ENERGY
NEIGHBOURHOODS

1 HOONE KIRJELDUS

1.1 Uldandmed

Kaesolev raport on koostatud Mdisavahe tn 38, Tartu (vt Joonis 1.1) hoone kohta.
Tegemist on 9-korruselise (kdrghoone), nelja sektsiooniga, 139 korteriga elamuga (vt
Joonis 1.2). Elamu on ehitatud Tartu Majas toodetud paneelidest, tilpprojekti seeria
111-133 jargi. Maja valmis ja vdeti kasutusele 1995. aastal (EHR andmed).
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Joonis 1.1 Mdisavahe tn 38, Tartu asukoha skeem. [1]

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 1.2 Mdisavahe tn 38, Tartu vaade. Foto: Tiit Grihin droonifoto. 10.10.2021

Hoone Ulevaatus teostati 20. juulil 2022. a., mille juures viibis Tartu linn, M&isavahe

tn 38 korteritihistu elamu haldusega seotud

ekspluatatsiooniga seotud asjaoludest ja tehtud to6dest.

isik, kes jagas informatsiooni hoone

Ehitisregistri andmetel (ehitisregistrikood 104018376) puudub raporteeritaval hoonel

energiamargis. [2]

Alljargnevas tabelis (vt Tabel 1) on esitatud andmed Ehitisregistrist (vt veerg ,EHR")
ning selles parandamist ja taiendamist vajavad andmed (vt veerg ,Selgitus®).

Tabel 1 Ehitise uldinfo Ehitisregistri andmetel [2]

EHR

Selgitus

Katastriiiksuse tunnus

79516:021:0004

EHR kood

104018376

Esmase kasutuselevdtu aasta

1995 (oletuslik)

Energiaauditis 1989

Kasutamise otstarve

Muu kolme vbi enama
korteriga elamu

Korterite arv

139 (vbetud kookide arvu
jargi)

Maapealsete korruste arv

9

Maa-aluste korruste arv

1

Ehitisealune pind

500,0 m?

Vajab tdpsustamist,
tundub liiga vaike
vOrreldes sama
thlpprojekti hoonetega

Maapealse osa alune pind

9252,1 m?[3]

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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EHR Selgitus

Koetav pind 362,1 m? (arvutatud kokku | Vajab tapsustamist, liiga
lehelt ,Kujus asuvad | vdike  vOrreldes sama
hooneosad") | tlupprojekti hoonetega

Suletud netopind 7950,8 m? 10003,7 m? [3]
Uldkasutatav pind 1291,6 m?[3]
Eluruumide pind 4773,6 m?[3]
Mitteeluruumide pind 3186,9 m?[3]
Tehnopind

Kdrgus

Pikkus

Laius

Sugavus

Maht 16000 m?® Vajab tapsustamist.

34927 m3[4]

Maapealse osa maht

Veevarustuse liik Vork
Elektrisiisteemi liik Vork
Kanalisatsiooni liik Vork
Soojusvarustuse liik Kaugkute

Soojusallikas

Energiaallikas

Ventilatsiooni liik Loomulik ventilatsioon
Trepikodade arv 4
Liftide arv 0 Tegelikult 4 (JVIS) [5]

Kaesoleva hooneraporti alusdokumentideks on:

1. Tudpprojekt seeria 111-133 [6];

2. Mdisavahe 38, Tartu energiaaudit, OU Termopilt 2008 [4];

3. Termograafiline lilevaatus Mdisavahe 38, Tartu; OU Termopilt 2008 [7];

4. Inventariseerimise joonised. Koostatud 1996, paberkandjal Tartu linna arhiivis
(vt ptk Lisa 1 Joonis LISA1.0.1, Joonis LISA1.0.2, Joonis LISA1.0.3) [3];

5. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti infostisteem JVIS [5].

Kaesolev hooneraport on koostatud 9-korruselise lamekatusega korterelamu kohta.

Hoone on Ehitisregistri andmetel rajatud vaivundamendile. Selle peal on
raudbetoonist rostvark. Hoone renoveerimise kaigus tuleb koostada ehitise audit, et
madaratleda hoone tapsem seisukord. Keldri valisseinad on ehitatud 240 mm
paksustest betoonpaneelidest. Hoone vundamendil ja soklil puudub hidro— ning
soojusisolatsioon. Keldri siseseinad on betoonpaneelidest paksusega 160 mm.
Vuugid on osaliselt renoveeritud, kuid nende lahendus ei vasta enam tanapaevastele
energiatbhususe nduetele. Kehva soojusisolatsiooni ja kiulmasildade esinemist
naitavad hasti OU Termopilt koostatud energiaauditis hoone fassaadi termokaamera
Ulesvétted (vt Joonis 1.3, Joonis 1.4), kus kdik vuugikohad on tunduvalt soojemad
paneeli valispinnast.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 1.4 Termokaamera Ulesvlte otsaseinast [7]

Hoone valisseinte konstruktsiooniks on soojustatud suurpaneel. Kasutatud paneelid
on kolmekihilised: 100 mm sisemine raudbetoon, 100 mm soojusisolatsioon, 80 mm
valimine raudbetoon (vt Joonis 1.5). Korterivahelised siseseinad ning piki hoonet
paiknev kandev sisesein on 160 mm paksused. Tubade-vahelised siseseinad on
120 mm paksused. Mittekandvad vaheseinad on ainult 3- ja 4-toaliste korterite elutoa
ja koridori vahel ning WC/vannitoa ruumide seinad.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 1.5 Tudpiline otsaseina raudbetoonpaneel [6]

Hoone koikidel telgedel on kandvad betoonpaneelidest seinad. Seintele toetuvad,
valdavalt neljast servast, raudbetoonist laepaneelid. Seinad koos vahelagedega
annavad hoonele piisava jaikuse.

Vahelaed on 120 mm paksused toa suurused raudbetoonpaneelid. Laepaneelid
toetuvad seintele valdavalt kdigi nelja servaga.

Lodzad (hoonest mitte valja ulatuv rédu) on raudbetoonist elementidest. LodZzade-
vahelised seinad on kinnitatud teras-sidemetega sisemiste poikseinte kilge. Lodza
plaatide ja laepaneeli vahel on soojustatud vuuk. LodZa piirded on 50 mm paksused
raudbetoonist plaadid, mis on kinnitatud keevisdmbluse ja teraslappide abil neljast
kohast seinte kilge.

Katuslage kannavad viimase korruse lae paneelid. Neile on monteeritud armeeritud
gaaskukeroonist 300 mm paksused ja 1,2 meetri laiused soojustuspaneelid. Ka need
on kandvad ja toetuvad otstes seinapaneelide kohal. Soojustuspaneelide peale on
kleebitud 2-kihiline ruberoidist katusekate. Katuslae ventilatsioon toimub
soojustuspaneelide peal pinnas olevate soonte kaudu, kust 6hk laheb paneelide
otstesse moodustatud pdikkanalitesse. Parapeti &ares on piki maja kogumiskanalid,
kust 6hk ventileerib valja 1abi parapeti paneelides olevate avade.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Raporteeritavale hoonel puudub kehtiv energiamargis. See arvutatakse antud raporti
mahus.

Praeguses seisukorras hoonele 2019-2021. aasta (vt Tabel 2) andmete pdhjal

arvutatud kaalutud energiaerikasutus on KEK=155 kWh/(m?-a), mis vastab

energiaklassile ,D* (vt Tabel 3).

Tabel 2 Energiatarbimise tabel

Tarbimine 2019 2020 2021 Keskmine
(tarnitud energia) (kWh/a) | (kWh/a) | (kWh/a) | (kWh/a)

Kaugkitte tarbimine | moddetud 1306410| 1233300| 1448330 1329347
igtfglgjuse kulu arvutatud | 1028850| 955740 1170770| 1051787
sh soojuse kulu kiittele 1208340| 1225340| 1223770| 1219150
normaliseeritud
32;2"1“36 kulu arvutatud 277560| 277560| 277560 277560
Elektri tarbimine mooddetud 234419| 230060 232240

Tabel 3 Korterelamu energiaklassid [8]

ETA v6i KEK, kWh/(mZ2a)

Energiaklassid

ETA v6i KEK < 105

106 < ETA vbi KEK £ 125

126 < ETA vbi KEK < 150

151 < ETA v6i KEK 180

181 < ETA vbi KEK < 220

221 < ETA vbi KEK = 280

281 < ETA voi KEK < 340

ETA vbi KEK = 341

I OmMmMmoOoO|m >

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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2 HOONE TEHNILINE SEISUKORD

Ulevaatusega selgus, et vaadeldud hoone (vt Joonis 2.1) konstruktsioonid on dldiselt
heas vb6i rahuldavas seisukorras. Seinte ja vahelagede ekspluatatsioonikindlust
vahendavaid hoone vajumise marke vOi margatavaid deformatsiooni pragusid ei
fikseeritud.

Hoone vélisseinad ning sokkel on soojustamata. Valisseinte vuugid on tihendatud
vuugimastiksiga. Paneelide nurkades on mastiksisse paigaldatud Ohutusavad.
Eeldusel, et vuuke pole eelnevalt tihendatud montaaz- vdi soojustusvahuga, siis
kasutatud lahendus on aidanud teataval maaral soojapidavust parandada.

Hoone Umber sokli aarde on rajatud betoonist sillutisriba.

Fassaadil on naha ilmastikukahjustusi — paneeli valispinna murenemist ja armatuuri
paljastumist ja korrodeerumist (vt Joonis 2.2, Joonis 2.3). Paneelide véljaulatuvate
osade nurgad on laigulised. See viitab, et fassaadile on ladestunud téanavatolm ja
mustus, mis on jaanud paneelide valjaulatuvate osade peale seisma. Nimetatud
asjaolud ja sademevesi loovad head tingimused mikroorganismide levikuks.
Nimetatud kohtadesse fassaadi peale on tekkinud vahesel maaral sammalt (vt Joonis
2.4).

Joonis 2.2 Hoone fassaadi kahjustused.
/| TREA 20.07.2022 a. Foto: Tamur TenSIng / TREA

Joonis 2.1 Hoone eestvaade. Foto: Martin Kikas

20.07.2022 a.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 2.3 Hoone fassaadi kahjustused. Foto: - i :
Gerli Alasoo /TREA 30.11.2022.a Joonis 2.4 Valisseina vuukide olukord. Foto:

Tamur Tensing / TREA 20.07.2022 a.

Aknad on suures osas vahetatud uute kahekordse klaaspaketiga plastikraamidega
akende vastu. Keldriaknad on kdik mdnda aega tagasi vahetatud kahekordse
klaaspaketiga plastikraamidega akende vastu.

Hoone katusele on 2006.a paigaldatud uus katusekatte materjal (vt Joonis 2.5 ja
Joonis 2.6) Lisa soojustust katusekatte materjali vahetusel ei paigaldatud.

Katuse parapett on katmata ( vt Joonis 2.7) ning seetdttu on betoon paneel ilmastiku
mojul kahjustunud. Mitmes kohas on armatuur ndhtaval ning kaitsmata (vt Joonis
2.8).

Hoones paiknevad liftid ei teeninda teist korrust.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 2.5 Katuse olukord. Foto: Tamur Joonis 2.6 Katuse olukord. Foto: Tamur
Tensing / TREA 20.07.2022 a. Tensing / TREA 20.07.2022 a

i 0
e,

Joonis 2.7 Katuse olukord. Foto: Tamur Joonis 2.8 Katuse olukord. Foto: Tamur
Tensing / TREA 20.07.2022 a Tensing / TREA 20.07.2022 a

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 2.9 Tuulekoja olukord. Foto: Martin Kikas / TREA 20.07.2022 a.

Tuulekodade katused koos vihmaveesisteemiga on renoveeritud. Tuulekodade
olemasolev katus on lahendatud viisil, kus katus ei ulatu keldri ja endise prigiSahti
ruumi (mida kasutatakse panipaigana) ukse kohale (vt Joonis 2.9), kuid KU on
olemasoleva lahendusega rahul.

Hoone sisse ulatuvad lodZzad on ehitustehniliselt vAga keerukad kohad. Need on
suure energiakaoga piirkonnad, mille hoonest vélja ulatuvad raudbetoonist pdranda-
ja laepaneelid moodustavad konstruktiivsed kilmasillad. LodZzad on osaliselt kinni
ehitatud / klaasitud (vt Joonis 2.10). Kinni ehitus / klaasimine on teostatud kaootiliselt
ja vaid osaliselt, erinevate stiilide ja materjalidega.

Lodza piirete keevissdlmi tuleks ehitiseauditi kaigus hinnata. Kui esineb keevise voi
Uhenduslappide lleméaarast korrosiooni, siis tuleb keevis taastada. Igal juhul tuleb
kbik tihendused puhastada roostest ja uuesti véarvida. Ulevaatuse kaigus ei suudetud
tuvastada, kas lodzade vaheseinad on nihkunud. Erilist tahelepanu tuleb pddrata
pragude kaardistamisele hoone vélisseina ja lodza vaheseina vahel.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis 2.10 LodZade olukord. Foto: Martin Kikas / TREA 20.07.2022 a.

Soojussblmed (vt Joonis 2.11) (hoonel 2 tk) on osaliselt uuendatud: soe tarbevesi
saadakse kaugkittest plaatsoojusvahetitega. Kittevesi on otse ilma soojusvahetita
kaugkuttest. Hoones on Uhetoru-kuttestisteem.

) =T

Joonis 2.11 Soojussdlme olukord. Foto: Martin Kikas / TREA 20.07.2022 a.

Keldris (vt Joonis 2.12) on ehitusaegne siseviimistlus (ebatasased pdrandad,
maardunud ja ebatasased seinad). Keldribokside vaheseinad on ehitusaegsed puit-
vaheseinad ning ei paku turvalist hoiustamist.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Hoone kanalisatsiooni- ja veepustikud on vahetud 2022.aastal. Hoonesisesed
sademevee pustikud on vahetamata (vt Joonis 2.13).

Joonis 2.12 Vaade keldrisse Foto: Tamur joopis 2.13 Hoone sisene sadeveetorustik.
Tensing / TREA 20.07.2022.a. Foto: Tamur Tensing / TREA 20.07.2022 a.

Elektripaigaldis on hoones enamasti ehitusaegne. Keldris paiknevad elektrikaablid on
vahetamata. Peakaitse on 160 A. Ei ole teada elektripaigaldise kaidukorralduse
olemasolu.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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3 ETTEPANEKUD RENOVEERIMISEKS

Raporteeritav hoone Moisavahe tn 38, Tartu osaleb pilootobjektina teadus- ja
arendusprojekti Annelinn+ (oPEN Lab: Open innovation living labs for Positive
Energy  Neighbourhoods, https://openlab-project.eu/)  eelvoorus. Projekti
pbhieesmargiks on optimaalsete kuludega projekteerida ja renoveerida Annelinna
kolm 6-9-korruselist korterelamut.

Projekti tApsemad eesmargid on alljargnevad:

e kortermaja renoveerimine, mille 16pptulemuseks on energiatdhususklass ,A"
<100kWh/(m?-a) (arvutus vastavalt majandus- ja taristuministri maarusele nr
58 “Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika");

e Kkortermaja valisseinte ning vastavalt I6plikule lahendusele ka katuse
renoveerimine tehases toodetud lisasoojustuselementidega;

e taastuvenergia tootmine ja vastavate seadmete paigaldamine kortermaja
katusele ja fassaadidele ning elektrienergia salvestamistehnoloogia
paigaldamine keldrisse vdi katusele;

e valmiduse loomine elektrienergia Uhisostule Gleminekuks;

e kodu- ja hooneautomaatika susteemi paigaldamine.

Informatsiooni puudumisel tuleb vajadusel tellida jargnevad uuringud:
e ehitise audit;
e olemasolevate ventilatsiooniSahtide uuring;
o elektripaigaldiste kaidukorraldus (kohustuslik kui elektrisisteemi peakaitse on
suurem kui 100 A) [9];
e mOoddistusprojekt, et EHRIs oleksid diged andmed;

Loetelus on valja toodud riikliku rekonstrueerimistoetuse saamiseks ja Annelinn+
projekti kohustuslikud ehitustd6d, seadusest ja standarditest tulenevad nduded ning
soovituslikud ehitustodd elukeskkonna parendamiseks.

Korterelamu renoveerimisel tuleb koostdds arhitektiga leida hoonele kaasaegne
valisilmelahendus.

Hoone renoveerimine energiatdhususklassile ,A“ eeldab paikesepaneelide
paigaldamist. Sellest tulenevalt tuleb valisiime kujundamisel arvestada ka
paikesepaneelide paigaldamisega katusele ja fassaadile.

Arhitektuurne valisilmelahendus peab arvestama ventilatsioonitorustike varjatud
paigaldamist katusele ning ventilatsiooniagregaatide paigaldamist katusele.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Tuulekodade renoveerimisel tuleb lahtuda energiatbhususe parendamise eesmargist.
Renoveerimise kaigus tuleb kaotada olemasoleval tuulekojal kilmasillad vdi ehitada
uus energiatdhus tuulekoda.

Tuulekoja katus vOiks soovitatavalt olla tUhe- vdi kahekaldeline. Kindlasti tuleb
sademeveesiisteem korrastada voi asendada.

Tulenevalt tuulekodade amortiseerumisest ja kehvast tehnilisest lahendusest kaaluda
uue modernse ja valguskillase tuulekoja ehitamist.

Hoone lodzad (hoonest mitte valja ulatuv rédu) on hetkel osaliselt kinni ehitatud.
Renoveerimise kaigus tuleb valida uhtne lahendus tervele hoonele. Lodzade
renoveerimislahendused on tapsemalt kirjeldatud eraldi peatikis (vt Rédud / lodzad
lk 21).

Fassaadikattematerjalidena kaaluda jargnevaid materjale:
e massvarvitud tsementkiudplaat;
e pindvarvitud tsementkiudplaat;
o fassaadiplekk.

Kui korterihistu otsustab olemasoleva tuulekoja sdilitada, siis elukeskkonna
parendamist silmas pidades kaaluda ehitustoode kaigus vahemalt tuulekodade
siseviimistluse uuendamist. Tuulekodade po6randatel kaaluda libisemiskindla
materjaliga katmist (nt epokattega, plaatidega, mikrobetoonkattega).

Trepikodades on erinevatel ajahetkedel siseviimistlust uuendatud. Renoveerimise
kadigus vOiks ette néha trepikodade seinte siseviimistluse Uhtlustamise ja
kaasajastamise.

Kaaluda trepikoja treppide ja mademete katmist (vahemalt esimesel korrusel)
libisemiskindla materjaliga (epokattega, plaatidega, mikrobetoonkattega).

Treppidel asendada vdi korrastada olemasolevad kasipuud ja olemasolevad
trepipiirded ning kasipuud varvida voi lakkida.

Keldrisse naha ette ruum péaikesepaneelide inverterile ja akule.

Hetkel asuvad tehnosisteemid piiratud juurdepéésuga keldriboksides, samas koik
tehnosisteemid peaksid hoolduseks ja remondiks olema ligipddsetavad ja paiknema
keldri Uhisalal. Korterithistu dhisel otsusel kaaluda olemasolevate keldribokside
lammutamine ja uute l&bipaistmatute seintega keldribokside ehitamine.

Keldriboksidesse rajada energiasdastlik valgustus. Vastavalt energiatbhususe
arvutusele soojustatakse vajadusel keldri lagi.

Renoveerimise kaigus hinnata keldri viimistlust ning otsustada korterithistus selle
varskendamise vajadus.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Hoone renoveerimise kaigus tuleb soojustada sokkel, valisseinad ning katuslagi.

Soltuvalt hoone tehnilisest olukorrast voib tulla ette konstruktsioonide lammutamist,
tugevdamist vOi ehitamist valisseinte, katusekonstruktsiooni, lodZade, valistreppide,
sokli jne. osas. Tapsem t6dde maht selgub parast ehitise auditit ja seisukorra
hindamist. Renoveerimislahenduse projekteerimisel ja ehitamisel arvestada
loodusressursside jatkusuutliku kasutamisega ja ringmajanduse p&himdtetega.

Valisseinad soojustada tehases toodetud lisasoojustuselementidega. Katuse
optimaalseim (nii ehituskulude kui ka energiatbhususe aspektist toimivaid)
soojustamislahendus valida koostd0s projekteerijaga. Kaaluda ptk 3.3.2.3 Katus valja
pakutud soojustamise lahendusi.

Keldri valisseinad (sokkel ja maalune osa) soojustada soojuskadude vahendamiseks.
Renoveerimise kaigus hinnata keldriseinte hudroisolatsiooni toimivust. Vajadusel
paigaldada uus hudroisolatsioon. Hoone perimeetril olev sillutusriba taastada.

Renoveerimise kaigus soojustada hoone vélisseinad tehases toodetud tuulutatava
fassaadiga lisasoojustuselementidega, millesse on tehases paigaldatud ka aknad.
Tehaseliste  soojustustelementide  eeliseks on  kontrollitud  kvaliteediga
sisetingimustes toodetud lisasoojustuselemendid, mis kiirendavad oluliselt
ehitusplatsitdid. Lisaks véahendab sellise meetodi kasutamine ehitusobjekiil
renoveerimistéodel ebamugavusi elanikkonnale, naiteks vaheneb ehitustddde aeg
objektil, hoonet ei Umbritseta tellingutega ega kaeta tellingukattega. Lisaks puudub
vajadus rentida pikaajaliselt tellinguid kérgtéodeks (oluline rahaline kokkuhoid). Uued
aknad on paigaldatud tehases lisasoojustuselementide montaaZzi hetkel — sellega on
tagatud akende nduetekohane paigaldus ja minimeeritud aknapaigaldajate
korterisisesed t66d.

Lisasoojustuselemendi toetamiseks on erinevaid variante, naiteks:
e alumise lisasoojustuselemendi kinnitus keldripaneelile ja tlemised elemendid
omakorda toetuvad teineteise peale;
e iga lisasoojustuselement kinnitub eraldi valisseinale;
e eelneva kahe lahenduse kombinatsioon;
e vOi moni muu lahendus.

Piirdetarindite heliisolatsiooni osas jargida standardi EVS 842:2003 soovitusi
kohandatavates osades, tagades vahemalt heliklassi D (heliisolatsiooniklass
vanematele, halvemate akustiliste tingimustega ehitistele, nt remonti vajavad ehitised
INSTA 122:1998, vt. EPN 16.1 ET-1 0403-0277) piirsuuruste taitmise.

Katus lisasoojustada, et soojuskaod tagaks eesmaérgiks seatud energiatdhususklassi
saavutamise. Katusele paigaldada paikesepaneelid elektri tootmiseks. Katuse
ehitustood tuleb teha nii, et soojustusmaterjalid oleksid ilmastiku eest kaitstud.
Katuse lisasoojustamiseks on mitmeid tehnilisi lahendusi. Koostt6s projekteerijaga

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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kaaluda ning valida optimaalseim lahendus. Alljargnevalt on valja toodud kolm
vOimalikku lahendust, mille vahel valida (vt Joonis 3.1, Joonis 3.2, Joonis 3.3).
Joonistel on punase varviga tahistatud lisatav soojustuskiht.

| I |

Joonis 3.1 Katuse tehniline lahendus, variant 1 [10]

Katuse soojustus elementidega
Fermid

Ventilatsioonitorustik
olemasoleva
katuslae peal

Joonis 3.2 Katuse tehniline lahendus, variant 2 [10]

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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roovitus + 24 mm veekindel vineer
kaetud kahes kihis SBS kattega

Fermid Ventilatsioonitorustik
olemasoleva

katuslae peal;
katuslagi soojustatud
puiste- voi plaatvillaga

600 mm paksuselt
Muuritis
ey A s

2

NAUUTITES Soojustuse kohale ehitada
¥ kaiguteed teenindust
vajavate seadmeteni

Joonis 3.3 Katuse tehniline lahendus, variant 3 [10]

Katusekattena kasutada kahes kihis SBS-katet. Soojustada ka parapett, katta SBS-
kattega ning paigaldada vajalikud veeplekid.

Olemasolevalt katusekatte materjalilt eemaldada aurukotid.

Renoveerimise kéigus asendada hoone kdik aknad uute soojapidavamate
akendega. Akende projekteerimisel (sh klaasipakettide valikul) arvestada ndudeid ja
vajadusi ruumide Ulekuumenemise kaitseks, UV-kirguse piiramiseks ja
diskreetsuse tagamiseks. K&ikide akende avatavade osade raamid peavad olema
sissepoole kald- ja podrdavatavad v.a keldrite, trepikodade ja uute lodZadega tubade
(kui valitakse lodza soojustamise ja eraldiseisva rodu lahendus) aknad, mis on ainult
kaldavatavad. Tagada koikide akende pesemise véimalus toa poolt.

Naha akende projekteerimisel ette:

o Uaken = 0,8 W/(mZ-K);

o kolmekordne klaaspakett, milles on kaks selektiivklaasi, argoon taide ja
klaaside vahe 15-18 mm ning soojapidav aknaraam-leng. Klaaspaketi
vaheliistud hermeetilised, plastikust;

e paikese-faktor PF=50%;

¢ lengi laius soovitavalt védhemalt 82 mm,;

e varjestava kile (et tanavalt tuppa ei naeks) kasutamine esimese korruse
akendel,

o paikesepoolsetele akendele elektrilise ajamiga (kasitsi juhitav) valiruloode
paigaldamine.

Aknad (v.a keldriaknad) paigaldada tehases toodetud lisasoojustuselementide sisse.
Aknad peavad paiknema lisatavas soojustuskihis. Akende montaazil kasutada
valimist tuuletbkke- ja sisemist aurutokketeipi.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Keldriaknad paigaldada ehitusplatsil.

Hoone tuule- ja trepikodade ning liftitamburite valisuksed vahetada véalja uute
soojustatud metalluste vastu. Valisuste valisilme tuleneb projekteeritavast
valisarhitektuurist.

Korterite valisuksed peavad vastama hetkel kehtivatele nduetele ja normidele -
eelkdige tuleohutusnduetele (tulepusivus EI30, heliisolatsioon vahemalt Rw38 dB,
elektrilise vasturauaga).

3.3.2.5 RoOdud / lodzad

Renoveerimise kaigus teha ehitise audit lodzade tapsema tehnilise seisukorra
hindamiseks ning vajalike renoveerimistodde ulatuse valja selgitamiseks.

Energiatdhususe seisukohast on oluline soojustada hoone valissein terviklikult. Kdige
parem tulemus saavutataks, kui soojustada lodzade valispiire tehases toodetud
lisasoojustuselementidega ning ehitada lodZzad kinniseks (vt Joonis 3.6). Sellise
meetodiga tekiks Uks terviklik, ilma katkestusteta soojustuskiht valispiirdes ning ei
esineks ka kilmasildasid.

LodZade renoveerimiseks on mitmeid vdimalikke lahendusi. Alljargnevalt on valja
pakutud kolm véimalikku lahendust (vt Joonis 3.4, Joonis 3.6, Joonis 3.8).

1. Lodza katmine soojustuselemendiga ja metallkarkassil eraldiseisva uue rddu
lisamine (vt Joonis 3.4 ja Joonis 3.5). Endine lodZza muutub soojaks ruumiks
ning lisandub avaram rddu. Selle lodZa soojustamise variandi puhul suureneb
ka korteri suletud netopind. Uued metallkarkassil kergkonstruktsioonis rodud
rajada olemasoleva ette. Rddude toetamiseks rajada postvundamendid.
Rodude pikkus on piiratud toa laiusega, uute rddude laius peaks olema
vahemalt 1500 mm. Ro&dude piirdeks kasutada kas sobiva varvusega
mattklaasi vOi fassaadikattematerjali, dlemine osa klaasida
lukandklaasististeemiga.

—t N

NV T NV

[ ] £|]_

AN i
| | T |

Joonis 3.4 Lodza katmine Joonis 3.5 LodZa katmine
soojustuselemendiga ja metallkarkassil soojustuselemendiga ja metallkarkassil
eraldiseisva uue rédu lisamine. Joonis on eraldiseisva uue rddu lisamine. Korruse
illustratiivne.  Teostaja: OU  3D-PILT plaan. Teostaja: Eesti Soojustusprojekt
18.08.2022 2022

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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2. Lodza katmine soojustuselemendiga ja soojaks ruumiks muutmine (vt Joonis
3.6 ja Joonis 3.7). Selle lodZza soojustamise variandi puhul suureneb ka korteri
suletud netoplnd Kasutada soojapidavaid aknaid.

[ ] I
| |
| h o \
Joonis 3.6 LodZa katmine Joonis 3.7 LodZa katmine
soojustuselemendiga. Joonis on soojustuselemendiga. Korruse plaan.
illustratiivne. Teostaja: OU 3D-PILT Teostaja: Eesti Soojustusprojekt 2022

18.08.2022

3. Lodza hoonepoolse seina soojustamine ehitusplatsil ja avatavate
lukandklaaside lisamine (vt Joonis 3.8 ja Joonis 3.9). LodZza muutub
soojustuse (ca 20-25 cm) vorra kitsamaks.

| |
i
NV

L
™ (]
| B I—
Joonis 3.8 LodZa hoonepoolse - Joonis 3.9 Lodza hoonepoolse viélisseina
valisseina soojustamine ja avatavate  soojustamine ja avatavate likandklaaside
lukandklaaside lisamine. Joonis on lisamine. Teostaja: Eesti Soojustusprojekt
illustratiivne. Teostaja: OU 3D-PILT 2022

18.08.2022

Tulenevalt energiatdhususearvutustele on téenaoliselt tarvis lisada paikesepaneele
ka kdrgemate korruste rédude ja lodzade piiretele.

3.3.3 Soojusvarustus ja kite

Hoone pohiline soojusvarustus sailib tbhusa kaugkitte baasil Gren Tartu AS-It.
Olemasolev soojussdlm vajab kaasajastamist. Uhetoru keskkiittestisteem asendada
kahetoru keskkuttesiisteemiga. Hoone keskkuitteslisteemi peab olema vdimalik taita
soojatootja kaugkutte veega.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Taiendavaks soojuse allikaks on renoveerimise kaigus planeeritud ventilatsiooni
soojustagastus sissepuhkedhu soojendamiseks. Soltuvalt energiatdhususe tagamise
lahendusest voib kaaluda ka soojustagastus kanalisatsioonist tarbevee ja kittevee
eelsoojendamiseks enne soojussdlme. Projekteeritav lahendus peab olema
minimaalse hooldusvajaduse ja —kuluga.

Renoveerimise kaigus lahendada kuttesisteem madalatemperatuurse kahetoru
radiaatorkitte baasil. Kittekehadele tuleb ette naha ruumipdhise automaatse
temperatuuri reguleerimise vdimalus piirides 18-23 °C. Kitte jaotustorustik koos
ventiilidega soojustada keldris kogu ulatuses. Radiaatorite asukohad sailivad
peamiselt oma praegustes kohtades.

Vannitubade siugtorude temperatuur peab olema ruumitemperatuuri pdhiselt
reguleeritav (termostaat ja méoddaviik vms), et valtida Uleliigset vannitubade kitmist
ning seelabi pdhjendamatut energiakulu kiutmisele.

Kogu soojussdlm tuleb projekteerida andmesideliidese kaudu kaugjalgitavaks ja
—juhitavaks.

Kaugkutte hoone sisendile projekteerida kaugloetav soojusmddétur kaugkittevérgust
tarbitava soojuse méotmiseks (ruumide kutteks, ventilatsioonidhu soojendamiseks,
sooja tarbevee valmistamiseks), sooja tarbevee tsirkulatsiooniks kasutatud
soojusenergia peab olema eraldi arvestitega méddetav.

Jaotustorustikud keldris, trepikodades ja koridorides soojustada kogu ulatused (sh
ventiilid). Soojustada ka kanalisatsioonitorustikud (duSiruum/vannituba, koodk, v.a
WC), mille vett kasutatakse soojustagastuseks.

Renoveerimise kaigus projekteerida ja ehitada kaasaegne kdrge soojustagastusega
ventilatsioonisusteem.

Sundventilatsiooni lahendamiseks on mitmeid vdimalusi, kuid antud projekti eesmark
saavutatakse tsentraalse soojustagastusega sissepuhke—valjatdmbe slsteemi ja
trepikojapdhise juhtimisega (agregaat katusel, ventilatsioonikambris vdi p66ningul).
Ventilatsiooniseadmete arv selgub projekteerimise kaigus vastavalt valitavale
lahendusele (kas trepikodade kaupa vdi terve hoone peale kaks). Optimeerida
ventilatsiooni heitsoojuse tagastus, et tagada soojustagastuse maksimaalne
efektiivsus.

Ventilatsioonsusteem lahendada selliselt, et oleks minimeeritud ehitustédd korteris ja
elanike vBimalus projekteeritud ning ehitatud stisteemide td0parameetrite omavoliline
muutmine, mille tagajarjel halveneks hoone sisekliima ja/v0i saaks kahjustada hoone
konstruktsioonid.

Ventilatsiooniprojektis lahendada ka ©hu liikumine Kkorterisiseselt (sh siirdedhu
likumine) ja ventilatsioonisiisteemi seadistamise parameetrid. Projekteerimise kaigus
antakse tapne lahendus kddgikubudele.

Eluruum peab vbimaldama inimesele selles 00pé&evaringse viibimise, st
ventilatsioonisisteemi ©6huvooluhulgad peavad olema tagatud 066paevaringselt.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Ventilatsiooniseadmed peavad vdimaldama ventilatsiooni 8huvooluhulkasid
trepikojapdhiselt juhtida CO2 naidu alusel.

Teha olemasolevate ventilatsioonilddride uuring, et selgitada valja nende kasutamise
vOimalikkust. Kasutada maksimaalselt olemasolevaid ventilatsioonikanaleid,
vajadusel ndha ette nende tihendamine. K&ik mittevajalikud olemasolevad
ventilatsioonitorustikud  tuleb demonteerida. Katusel olevad mittevajalikud
ventilatsioonikorstnad tuleb lammutada. Sissepuhketorud paigaldada vastavalt
projekteeritud lahendusele valisseina lisasoojustuselementidesse.
Ventilatsioonitorustik peab olema varustatud hooldus-teenindusluukidega ning
puhastatav.

Andmesideliidese kaudu peab saama teostada siisteemi kaughaldamist ja -juhtimist.

Tagada mira sumbumine ststeemi kuuluvate mirasummutite kasutamisega. Naha
ette ventilatsioon ka trepikodades ja keldrites, sh akuruumis ning soojussdlmes,
kusjuures trepikodade ja soojussdlme ventilatsioon hdlmatakse
soojustagastusstisteemiga. Lahendada trepikodade suitsuarastus.

Kilma ja sooja tarbevee ning ringtsirkulatsiooni magistraalid ja pustikud asendada
taies mahus. Voimalusel valtida hoone viimase korruse korteritel sooja tarbevee ja
tsirkulatsiooniringi magistraaltorustike paigaldamist pdranda sisse voi lae alla.
Isoleerida nduetekohaselt (sh ventiilid) sooja tarbevee ja tsirkulatsiooniringi
magistraaltorustikud ja pustikud. Kilma tarbevee torustikele paigaldada
kondensatsiooni valtiv isolatsioon.

Paigaldada tsirkulatsiooni tagasivooludele automaatsed tasakaalustusventiilid.
Asendada korterite killma ja sooja tarbevee sisendkraanid. Hoone peaveemddtja ja
kdikide korterite nii kidlma kui ka sooja tarbevee arvestid peavad olema
kaugloetavad.

Kanalisatsioonipustikud kuni WC-poti Uhenduseni (kaasa arvatud) ja nende
horisontaalsed osad keldrites vahetada valja kuni esimese kaevuni.
Kanalisatsioonitorustik (wc pustik) isoleerida helikindlaks v8i kasutada spetsiaalset
kanalisatsioonitoru.

Projekti mahus lahendada kitte- ja ventilatsioonististeemiga seotud veevarustuse,
kanalisatsiooni ja soojusilekandesiisteemide ehitus. Korteritihistu soovil arvestada
soojussdlmes tarbevee veepehmendussiisteemi paigalduse vBimalusega.

Hoonesisene sadeveetorustik vahetada valja. Paigaldada vajadusel sulitite alla
rennid ja ning tagada sademevee juhtimine hoonest eemale.

Hoonesse ette naha tuletdrjevee margtbusutoru vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele [11].

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Hoone elektrivarustus tagatakse olemasoleva liitumise alusel. Naha ette elektri
uhisostuks vajalike kaugloetavate korteriarvestite paigaldamine.

Uldkasutatavatel pindadel (keldrid, trepikojad jms) nahakse ette uus elektripaigaldis:
magistraalide, kilpide valjavahetamine voi renoveerimine. Uldkasutatavatel pindadel
naha ette uued pistikupesad, lulitid jms. Uute tehnoseadmete varustamine elektriga.

Taastada vdlis- ja numbrivalgustus renoveerimise kaigus. Valis- ja uldvalgustuse
projekteerimisel  juhinduda  energiasdastlikkuse  pohimdttest. N&aha  ette
likumisandurid, hamarlilitid ja LED valgusallikad jms.

Elektri tootmine taastuvenergiaallikast lahendada péaikesepaneelide abil. Selleks et
tagada energiatdhususklassi ,A“ saavutamine, tuleb paikesepaneelid paigaldada nii
katusele kui ka hoone fassaadile. Tapne péaikesepaneelide kogus ja vdrguga
litumisparameetrid selguvad energiasimulatsiooni arvutuses hilisema projekteerimise
kaigus. Vorku muidava taastuvenergia kogus tapsustub PV-paneelide vorguga
litumistaotluses.

Projekteerimise kaigus lahendada elektriautode laadimiskohtade vajadus vastavalt
kehtivale seadusandlusele.

Renoveerimise kaigus projekteeritav automaatikaslisteem peab tagama olulised
kliimaparameetrid ja energia saastliku kasutamise ning taitma energiatdhususe
ndudeid, mis on kehtestatud ventilatsiooni- ja dhu konditsioneerimise slsteemidele
(direktiiv EN 13779).

Susteem peab vdimaldama reguleerida ja kontrollida hoone valgustus-, kitte- ja
ventilatsiooniolekuid ning haireid.

Kogu hoone tehnoslsteemide automaatika siduda Uhtsesse kaugjéalgitavasse ja
kaughallatavasse kesksesse automaatikasusteemi. Koikide tehnosiusteemide
parameetrid voiksid olla visuaalselt tervikinfona reaalajas jalgitavad. Ststeem peab
edastama héireteateid ja kdrvalekaldeid sisteemi t66s ning vbimaldama koostada
raporteid kas prinditult voi tuues need otse ekraanile.

Hoone Uuldvee (nii kilma kui ka sooja tarbevee) modtmiseks tuleb paigaldada
kaugloetavad veearvestid.

Renoveerimise kaigus paigaldada ka igasse korterisse nii kilmale kui ka soojale
tarbeveele kaugloetavad veearvestid. Uhendada need $ahti paigutatud kaabli abil
keldris paiknevasse trepikoja sidekappi voi -ruumi. Kui korteris paikvad veevotukohad
(k6ok ja vannituba) Uksteisest kaugel, siis tuleb ette ndha kummagi ruumi tarbevee
kulu mé6tmiseks eraldi veearvestid.

KittepUstikute korvale paigaldada kaablikaitsetoru ning paigutada sinna kaabel
valjavotte vOBimalusega igal korrusel, teise otsaga trepikoja sidekappi vdi -ruumi.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Soojussdlm varustada kaugloetavate temperatuuri-, réhu- ning soojusanduritega.
Soojussdlm projekteerida ja ehitada kaugjuhtitavaks. Paigaldada korteripdhiselt
vahemalt tUks kaabli ning ekraaniga andur temperatuuri, 6huniiskuse ning CO:2
taseme mootmiseks.

Ventilatsiooniseadmed varustada kaugjuhtimise liidesega, mis vdimaldaks
ventilatsiooni trepikojapdhiselt juhtida. Trepikoja sissepuhke-valjatdbmbe torudele
tuleb ette ndha kaugjuhitavad klapid.

Renoveerimise kaigus paigaldada korteritele juhtmega kaugloetavad elektriarvestid.
Vedada Uhenduskaabel trepikoja sidekappi voi -ruumi.

Renoveerimise kaigus projekteerida ning paigaldada nérkvoolu kaabeldus.
Projekti mahus naha ette:

e norkvoolu kaabelduse rajamine tehnoruumist korteritesse (automaatika);

¢ sidevdrgu valguskaabli paigaldamine korteritesse;

¢ hoonevdline videovalvega turvastisteem, valvekaamerate kaabeldus;

e trepikoja valisuste juurde nutika videofonolukuseadme paigaldamine ning
kdikidesse korteritesse nutikale videofonolukusisteemile kaabelduse
paigaldamine;

e labipaasu kontrolleri ja elektrimootoriga avanevad ning kiibiga kasitsi avatavad
valisuksed,;

¢ hoonesse automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem (edaspidi ATS ) [12];

e Korterite valimine tuletdkkeuks elektrilise vasturauaga.

Paikesepaneelide toodetud elektrienergia kohapeal maksimaalseks kasutamiseks on
tarvis ette ndha akud elektrienergia salvestamiseks. Akupank rajada vdimalusel
kilbiruumi. Ruumi kdrgus peab olema vahemalt 2,2 meetrit. Ruumi laius ja pikkus
vahemalt 2,5 meetrit. Ruumi p&rand peab vastu pidama raskusele 1000 kg. Ruum
peab olema omaette tuletdkkesekisiooniga =EI60. Ruum peab olema eraldi
valvestatav. Samuti peab akupanga ruumis olema nduetekohane ATS slisteem.

Annelinn+ projektis osalejale finantseerib ja paigaldab akupanga Eesti Energia AS.

Annelinn+  projektis on seatud eesmargiks renoveerida korterelamud
liginullenergiahoone nduetele vastavaks (Annelinn+ eesmargiks arvutuslik ETA
< 100 kWh/(m?-a), energiamargise klass ,A“, arvutus vastavalt MKMm nr 63
metoodikale).

Kdik projekteeritud lahendused ja tooted peavad lahtuma taotluslikust energiasaastu
eesmargist (sh valgustid, ventilatsiooniseadmed, jahutusseadmed, kitteseadmed
jne), kusjuures tuleb rakendada (Uldlevinud energiatagastuse slsteeme ning
pdhjendatuse ja vBimaluse korral ka teisi passiivseid ja aktiivseid projektlahendusi.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Hoone piirdetarindid lisasoojustada nii, et oleksid valditud kulmasillad (frsi<0,8) ja et
piirete soojuskaod tagaks eesmargiks seatud energiatbhususarvu saavutamise.
Piirdetarindite  tihendamisega tagatakse Ghulekkearvu qeaso<2  m3/(h-m?)
saavutamine. Piirdetarindid tuleb projekteerida ja ehitada selliselt, et oleks tagatud
niiskustehniline turvalisus niiskus- ja hallituskahjustuste, materjalide lagunemise
valtimiseks ning kriitilise niiskuse mitte Uletamiseks.

Rakendama peab tehnosiusteemide ja valgustuse juhtimist hoone automaatika abil,
mis vdimaldaks seada kdikvboimalike ajaprogramme ja nn saastureziime, mis
rakenduvad ajal, kui hoone vOi selle osa ei ole aktiivses kasutuses (naiteks
valjaspool tdbaega).

Hoone tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja rajatud selliselt, et oleks
vOimalik jooksvalt mddta energiatarbimist kokku ja eraldi jargnevate energiakulude
osas:

e energiakulu kittele;

e energiakulu ventilatsioonile;

e energiakulu tarbeenergiale. Vajadusel energiakulu médtmine muudele hoone
osadele, eriseadmetele, eriruumidele ja tehnosilsteemidele (tapsustatakse
projekteerimise kaigus);

e energiakulu kokku.

Hoone tuleohutusklass “Tulekindel” (TP1) sailib.
Korterite valisuksed peavad vastama tulepisivusklassile EI=30 [11].

Hoone tuleohutus tagada vastavalt Eestis kehtivatele digusaktidele, standarditele ja
heale tavale.

Hoonesse tuleb projekteerida ATS ja margtdusutoru vastavalt kehtivale
seadusandlusele [12].

Annelinn+ projekti kohtumistel elanikega selgus, et olemasolevad liftid on suuresti
amortiseerunud ning ei vasta enam tanapaevastele vajadustele (liftiavad liiga
vaikesed lapsevankri ja ratastooli jaoks, uksed avanevad vahekorrustele). Uldine
probleem on renoveerimata liftide suur tdrkelisus ja varuosade varustuskindluse
puudumine. Renoveerimise kaigus on hadavajalik liftide automaatika
kaasajastamine.

Renoveerima asudes kaaluda kolme alljargnevat liftide kaasajastamise valikut:

e olemasolevate liftide automaatika, elektripaigaldise ja liftikambrite
valjavahetamine uute vastu;

e olemasolevate liftide automaatika, elektripaigaldiste ja liftikambrite
valjavahetamine uute vastu ning et liftid avaneks korteritega samal tasapinnal
(téiskorrusel, eeldab liftikambrile lisaavade tegemist);

¢ liftide ja liftiSahtide Umberehitus (suurendamine) ning liftid avaneks korteritega
samal tasapinnal (taiskorrusel, eeldab liftikambrile lisaavade tegemist), et liftid
oleksid kasutatavad invaliftidena.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Tapne liftide renoveerimise vajadus ja lahendus tekib koostdds korteriihistuga
projekteerimise kaigus.

Uuringutega valja selgitada valistrasside tehniline seisukord ja rekonstrueerimise
vajadus. Kui sademeveesisteem puudub, siis ndha ette selle projekteerimine ning
rajamine.

Paneelmajade ventilatsiooniavades, tuulekastide pragudes ja eterniitkatuse alustes
tuhimikes pesitsevad piiritajad. Korterelamute renoveerimise kéaigus jaavad paljud
linnud aga elupaigata. Uutes majades puuduvad 6dnsused, kuhu pesa rajada.
Seetdttu tuleks korterelamu renoveerimisel elurikkuse sailitamiseks arvestada
lindude pesakastide paigaldamisega. [13]

Pesakastid tuleks ette ndha kas hoone vdlisseina lisasoojustuselemendi sisse vOi
kilge. Tapne soovituslik pesakastide arv selgub parast Annelinn+ projekti raames
teostatavad uuringut 2023. aasta suvel. Vastavalt Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti  keskkonnahoiu ja -korralduse osakonna looduskaitse
juhtivspetsialisi Meelis Uustali koostatud juhendmaterjalile on soovituslik kasutada
betoonsegust pesakaste. [13]

Projekti Annelinn+ kaigus korraldati projekti labiviimise piirkonnas kohtumised
elanikega (vt ). Selle protsessi kaigus
kaardistati ka elanike soovid elukeskkonna parendamiseks. Alljargnevalt on valja
toodud elanike erisoovid, mille vajalikkuse ning elluviimise soovi otsustab
korterithistu.

Kohtumistel esitatud ettepanekud:

e kohtkindlalt kinnitatud vastupidavad istepingid;

e kinnised priigimajad voi sivamahutid;

e kinnised ja lukustatavad rattamajad, millesse paigaldatakse kokku 144
rattahoidjat  (nt ,

jms);

e manguvaljaku(te) rajamine;

¢ majade juurde katusealune suitsetamise koht pinkidega;

e tuulekodade Umberehitamine vOi uue valguskillase (liftiesise ala parem
valgustatus) ja avara tuulekoja rajamine. Tuulekoda peab hélmama keldrisse
sissepadsu ja kojamehe/koristajaruumi juurdepadsu nn praegusesse
prugisahti ruumi.

e vbOimalusel trepikoja aknaavade suurendamine;

e akende lisamine liftiesise paremaks valgustamiseks;

e endise pragiSahtiruumi viimistlemine, veevotukoha lisamine (vdimalus
kasutada koristajal ja kojamehel);

e Kkeldrite korrastamine, sh pdrandate tasandamine, pdrandate tolmu hilgava
materjaliga katmine, keldribokside lammutamine ja uute Kkeldribokside

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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ehitamine (bokside seinad kas labipaistvad voi labipaistmatud), keldribokside
valgustus, eraldi Ghisturuum, mida saab kasutada koosolekute korraldamiseks
ja vajadusel varjumiseks;

liftiesise ruumi kasutuselevdtt hoiuruumina (kui lift avaneb korterimademele);
tuulekodade uste luku- ja fonoslsteemi kaasajastamine, sh turvasiisteem
videovalvega;

tagada kaldteega juurdepaas valisuksele;

tagada madaldatud Uleminekud kinnistusiseste konniteede ristumistel /
jatkumisel (s6iduteedega) sujuvamaks liiklemiseks;

kdnniteekatete taastamine, &arekivide madaldamine, konnitee ristmikutel
valatud tleminekud sdidutee tasapinda, et tagada sujuv liikumine;
likluskiinnised majadevahelistele tanavatele liikluse rahustamiseks.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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4 ENERGIATOHUSUSE ARVUTUSED

Energiatdhususarvutuse tulemused pérast renoveerimist on hetkel tehtud eelduste ja
Ulal toodud soovituste terviktaitmisel jargmised.

Parast hoone renoveerimist on energiatdhususarv 100 kWh/(m?-a).

Eelpool toodud meetmete rakendamisel on taotletav kokkuhoid 54%
energiatarbimisest (kWh/(m?a)).

Energiatdhususarv (ETA) vaheneb olemasolevast kaalutud energiaerikasutusest
(KEK) 35% (ETA=100 kWh/(m2a) ja KEK=155 kWh/(m?2a)).

Soojusenergia ost (kite + soe tarbevesi) vaheneb vorreldes praeguse olukorraga
64%.

Sealhulgas kutteenergia vajadus vaheneb lausa 81%.

See projekt on saanud rahastuse Euroopa Liidu Horisont 2020 teadusuuringute ja
innovatsiooni programmist toetuslepinguga nr 101037080
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Joonis LISA1.0.2 Fragment keldrikorrusest [3]

Joonis LISA1.0.3 Fragment | korrusest [3]
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