PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

nr PTH-26-112

Miiratud: Tartu Linnavalitsuse
pp kk aaaa korraldus nr ........

1. ULDANDMED

Kinnistu aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Viike kaar 30
Ehitisregistri kood: 104037161

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Kinnistu pindala: 1194 m?

Kavandatav ehitustegevus: elamu laiendamine

2. LAHTE-
MATERIJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 02.09.2026
Kehtestatud planeering: Tartu linna iildplaneering 2040+

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1.

Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub hoone Tammelinna
miljoovéaartuslikul hoonestusalal. Jargida Tartu linna
iildplaneeringu 9. peatiikis miljoovédrtusega hoonestusalale ning
miljoovéaartuslikule hoonele kehtestatud ndudeid. Miljooalal ei
tohi ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja
ehitustavadega, sh hoonete suuruse ja materjalikasutusega.

Ehitusala: vt lisa 1. Maapealne ehitisealune pind kuni 200 m?,
koos maa-aluse ehitisealuse pinnaga kuni 250 m?.

. Arhitektuur: korgetasemeline. Kujunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Detailide lisamisel kasutada sellele miljooviartuslikule alale ja
hoone arhitektuurile iseloomulikke eeskujusid. Lahendus peab
sobima miljoopiirkonda. Laiendamisel jargida hoonetiiiibile
iseloomulikku ajaloolist lahendust. Hoone laiendamisel tuleb
korrastada maja koik kiiljed, sh taastada kogu maja algupérased
arhitektuursed detailid, mh aknad.

Lubatud suurim korgus: Séilitada pohimahu katuse tiiiip, harja- ja
rddstajoone korgus. Harja kdrguse minimaalne tdstmine on
lubatud katuse aluskatte paigaldamiseks vajalike kihtide vorra.

. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades. Taastada veranda

laiendamisel algne katusetiilip ja séilitada raésta

korgus. Lubatud on endise majandusruumidega hooneosa
katuseharja ja réddsta tostmine (mitte iiletada tdnavadérse eenduva
mahu kdrgusi). Sdilitada pohimahu katuse tiitip, harja- ja
rédstajoon.

. Katusekate: valtsplekk voi katusekivi. Viltida matkivaid

materjale.

Vilisviimistlus: puitlaudis. Sailinud algne viimistlus séilitada ja
korrastada; asendamisel kasutatavad lauad kavandada algse laiuse
ja profiiliga. Sokkel krohvida traditsioonilise krohviga. Hoone
soojustamisel peavad sdilima oluliste detailide proportsioonid
(rddsta ja sokli laius, avatdidete asetus seinapinna suhtes).
Vaadetel anda ldbimoeldud vérvilahendus kataloogi alusel koos
vérvindidistega, kasutada traditsioonilisi vérvitoone.

Avatiited: algsed aknad ja vélisuksed tuleb restaureerida. Kui
need on tdielikult amortiseerunud vai pole algsed, on

lubatud asendada algsete koopiatega, jargides seejuures algsete
materjali, mdotmeid, konstruktsiooni, raamijaotusi, profiile ja
vdrvilahendust. Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist ja
metallist aknad ja uksed.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata

katendid. Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

Piirded: lahendada sarnaselt olemasolevale, sobilikuna piirkonna
miljoosse. Hekk voi 1-1,25 m korgune ldbipaistev piire. Piirde
kujundus peab ldhtuma maja arhitektuurist ja/voi piirkonna
ajaloolistest piiretest. Jdrgida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Tagada krundil kompaktne haljastatud osa, mis on
viahemalt 50% krundi pinnast.

Parkimine ja juurdepddsud: lahendada normikohaselt (EV'S 843:
2016) oma krundil.

Jaatmekaitlus: ehitusprojektis esitada nii ehitamise kui ehitise
kasutamise aegse jaatmekditluse kirjeldus vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale. Kaaluda vdimalusi ringlusse voetud
materjalide kasutamiseks ehitamisel voi territooriumi
kujundamisel.

Hoone number: néha ette tdnavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Eriosade voimsuste muutumisel taotleda vajalike eriosadele

tehnilised tingimused.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a méidrusele nr 97 . Nouded ehitusprojektile®,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. .

. Ehitusprojekti koostab vdi kontrollib projekteerimises padev

spetsialist.

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
geomdddistuste infostisteemis Geoarhiiv. Vajadusel peab
geodeetiline alusplaan kajastama situatsiooni naaberkinnistutel
sellises ulatuses, et oleks vdimalik hinnata vertikaalplaneeringu
lahendust, mdju tuleohutusele ja naabrusdigustele (MTM
17.07.2015 médrus nr 97 § 15, §22; Asjadigusseadus §

143). Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevdtja, to6 number, t66
tegemise aeg, koordinaat- ja korgussiisteem).

. Projekti koosseisus ndidata dra hoone esialgu kavandatud maht,

ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-
des.

Pohijoonised koostada mdodtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.

. Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad

konstruktsioonid.

. Ehitusprojektile lisada viide Tartu Linnavalitsuse korraldusele

projekteerimistingimuste méddramise kohta, koopia algsest
projektist voi mddtmisjoonistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

1.

Ehitusloa menetlusse kaasatakse:

1.1. Padsteameti Louna padstekeskus;
1.2. kinnistu (kaas-) omanikud;




1.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mojutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigusi (halvenevad valgustingimused voi

tuleohutusalastest ehituslikest piirangutest tulenevad nduded).

1.4. puudutatud tehnovdrkude valdajad.

2. Soovitame enne ehitusloa taotlemist eskiislahendust tutvustada

arhitektuuri ja ehituse osakonnale (aco@tartu.ee).

Ehitusprojekt esitada digitaalselt 14bi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale ldbivaatamiseks ja ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates mddramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem.




